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भभाागग   -  11  
ककीीर्र्ततििपप ुरुर  ननगगररपपाार्र्ििककाा

ससहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  र्र्ाापपददण्ण्डड, २२००८८०० 

प्रप्रस्स्ततााववननाााःाः  

कीर्तिपरु नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र तीव्र रुपर्ा भइरहेको शहरीकरण र नयााँ भवन तथा 
सडकहरु र्नर्ािण कायििाई व्यवस्स्थत र योजनाबद्द रुपर्ा अगार्ड बढाई व्यवस्स्थत 
र सनु्दर कीर्तिपरु नगर र्नर्ािण गनि दीर्िकािीन सोच सहहतको सहरी योजना तथा 
भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड तयार गरी स्थानीय सरकारको सहरी योजना तथा भवन 
र्नर्ािण सम्बन्धी कार्काजिाई पारदशी, जवाफदेही, जनउत्तरदायी र र्ापदण्डर्ा 
आधाररत बनाउन वान्छनीय भएकोिे स्थानीय सरकार संचािन ऐन, २०७४ को 
दफा १०२ (२)  बर्ोस्जर् कीर्तिपरु नगरपार्िकाको र्र्र्त २०८०/०३/१७ 
गतेको तेस्रो नगर सभािे “सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड, २०८०, स्वीकृत 
गरेको छ । 
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पररच्छेद – १ 
प्रप्रााररस्स्म्म्भभकक 

11.. संस्क्षप्त नार् र प्रारम्भाः 
(१) यस र्ापदण्डको नार् “ सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड,२०८०” 

रहेको छ ।  

(२) यो र्ापदण्ड स्थानीय राजपत्रर्ा प्रकास्शत भएको र्र्र्तबाट प्रारम्भ हनेुछ ।  

22.. पररभाषााः हवषय वा प्रस�िे अको अथि निागेर्ा यस र्ापदण्डर्ा:  

2.1. “अअससम्म्बबद्दद्द”  (Detached) भवन  भन्नािे एक आपसर्ा नजोर्डएका भवन वा 
संरचना सम्झन ुपदिछ। 

2.2. “अअददाािितत”  भभन्नन्नााििेे  सवोच्च अदाित, उच्च अदाित, स्जल्िा अदाितिाई 
सम्झन ुपदिछ र सो शब्दिे नगरपार्िकाको न्याहयक सर्र्र्त वा अन्य 
अधि न्याहयक र्नकाय सर्ेतिाई जनाउंदछ । 

2.3. “आआधधााररभभूतूत  र्र्ननर्र्ााििणण  र्र्ाापपददण्ण्डड  “  भन्नािे नगर हवकास ऐन २०४५, भवन 
ऐन २०५५ र भवन संहहता, २०६० अनरुुपका  व्यवस्थाहरुिाई 
कायािन्वयनर्ा ल्याउन तयार गररएको बस्ती हवकास, सहरी योजना तथा 
भवन र्नर्ािणसम्बन्धी आधारभूत र्नर्ािण र्ापदण्ड, २०७२ सम्झन ु
पदिछ। 

2.4. “आआहहककिि टटेेक्क्टट  //  इइस्स्न्न्जजर्र्ननययरर  ”  भन्नािे नेपाि इस्न्जर्नयरर� पररषदर्ा दताि 
भइ इस्न्जर्नयरर� व्यवसाय गने अनरु्र्त प्राप्त हवशेषज्ञ प्राहवर्धक सम्झन ु
पदिछ। 

2.5. “आआववााससीीयय  र्र्ननत्त्वव”  (Residential Density) भन्नािे कुनै र्नस्ित क्षेत्रर्ा 
भएको र्रको संख्या सम्झन ुपदिछ। 

2.6. “ईई..ववीी..पपीी..एएसस  ((e-BPS))”  भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िकािे तयार गरी िाग ु
गरेको हवद्मतुीय नक्सा पास प्रणािी सम्झन ुपदिछ । 
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2.7. “कक”  ववगगििककाा  भभववनन  “भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) 
बर्ोस्जर्का हवशेष प्रकारका ठूिा भवन तथा संरचनाहरुिाई सम्झन ु
पदिछ।  

2.8.  “ककननििरर  प्प्ििटट  (Corner Plot)” भन्नािे दईु वा सोभन्दा धेरै बाटोहरु एक 
आपसर्ा काहटएको जक्सनर्ा परेको र त्यस्ता बाटाहरु पहि र्ोहडा 
भएको प्िटिाई सम्झन ुपदिछ। 

2.9. “हहककररणण  ससततहह  (Light Plane)” भन्नािे सेटव्याक रेखार्ार्थ सडकको 
अर्धकार क्षेत्र र दवैु तफि को सेटव्याक जोड्दा हनु आउने योगफिको 
दईु गणुा उचाइबाट सडकको अको तफि को सेटव्याक रेखा जोड्ने 
काल्पर्नक सतह सम्झन ुपदिछ। 

2.10. “ककीीर्र्ततििपप ुरुर  ननगगररपपाार्र्ििककाा  क्षक्षेते्रत्र” भन्नािे नेपाि सरकारिे चार हकल्िा खोिी 
तोकेको कीर्तिपरु नगरपार्िकाको सम्पूणि भौगोर्िक क्षेत्र सम्झन ुपदिछ । 

2.11. “ककोोठठााककोो  उउचचााइइ” भन्नािे तयारी भईुको सतहदेस्ख र्ार्थ तयारी र्सर्ि�को 
सतहसम्र्को दूरी सम्झन ुपदिछ।  

2.12. “ककोोरर  एएररररययाा  (ससम्म्पपददाा  ववस्स्स्स्तत, र्र्ननाा  क्षक्षेते्रत्र ) भन्नािे” अनसुचुी २ बर्ोजीर्को 
नक्सार्ा अंहकत गररएको यस नगरपार्िका र्भत्रको भौगर्िक क्षेत्रिाई 
सम्झन ुपदिछ। 

2.13. “खख”  ववगगििककाा  भभववनन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ख) बर्ोस्जर् 
भईु तल्िाको क्षेत्रफि १००० वगिहफट भन्दा बढी क्षेत्रफि, ३ तल्िा 
भन्दा अग्िो वा Structural Span ४.५ र्र्टर भन्दा बढी भएको भवन 
सम्झन ुपदिछ। ख” वगिका भवन र्नर्ािणको नक्सा बनाउाँदा वा भवन 
र्नर्ािण गदाि Nepal Engineering Council र्ा दताि भएको इस्न्जर्नयर वा 
आहकि टेक्टबाट र्ात्र गराउन ुपदिछ । यस्ता भवन र्नर्ािण गदाि NBC 

101-114/NBC 206-208 का प्रावधान पािना गनुि पदिछ । 
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2.14. “खखुलु्ल्ििाा  भभाागग  (Open Space)”  भन्नािे प्िटर्ा अगार्ड, पछार्ड र दायााँ 
बायााँ सेटब्याकको रुपर्ा खलु्िा छार्डएको र आकास तफि  खुल्िा रहेको 
(Open to Sky) भाग सम्झन ुपदिछ। यस शब्दिे बस्ती हवकास क्षेत्रर्भत्र 
अत्यावश्यक साविजर्नक पूवािधार सेवा हवस्तार गनि बाहेक कुनै भौर्तक 
संरचना र्नर्ािण गनि र्नषेध गररएको क्षेत्र सर्ेत जनाउाँदछ । 

2.15. “गग”  ववगगििककाा  भभववनन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ग) बर्ोस्जर्  

भईु तल्िाको क्षेत्रफि १००० वगिहफट सम्र् र उचाइ ३ तल्िा सम्र् 
वा Structural Span ४.५ र्र्टर भन्दा कर् भएका हपल्िरवािा वा र्सर्ेन्ट 
प्रयोग गररएका गारोवािा भवनहरु सम्झन ुपदिछ। “ग” वगिका भवन 
र्नर्ािण गदाि NBC 201,202 र 205 का प्रावधानहरुको पािना गनुि पदिछ । 

2.16. “ग्ग्ययााििररीी  (Gallery)” भन्नािे भईुको क्षेत्रफिर्ा बस्ने सहुवधार्ा वृहद्द हनुे 
गरी कुनै सभाकक्ष वा हिको गारोबाट बाहहरपहि र्नकािेर बनाइएको 
बीचर्ा पने (Intermediate) भाग सम्झन ुपदिछ।  

2.17. “र्र्”  ववगगििककाा  भभववनन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८(र्) बर्ोस्जर् 
क, ख, र ग वगिर्ा नपरेका इंटा, ढु�ा, र्ाटो, बााँस, खर आदद प्रयोग गरी 
र्नर्ािण भएको अर्धकतर् दईु तल्िे भवन सम्झन ुपदिछ। “र्” वगिका 
भवन र्नर्ािण गदाि NBC 203/204 का प्रावधानहरु पािना गनुिपदिछ । 

2.18. “चचोोकक  (Court or Courtyard)” भन्नािे जर्र्नको सतह वा सोभन्दा ति 
वा र्ार्थ, परुा वा आंस्शक रूपर्ा भवन वा पखािििे रे्रेको र्नर्ािणर्भत्र 
वा बाहहर रहेको र आकासतफि  खलु्िा रहेको (Open to Sky) भाग सम्झन ु
पदिछ। 

2.19. “छछेेककाा  (Partition)” भन्नािे कुनै पर्न भवन वा र्नर्ािणका बीचका भागहरु 
छुट्याउनका र्नर्र्त्त कुनै पर्न प्रकारको भार नर्िने गरी बढीर्ा एक 
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तल्िासम्र्को उचाइ र्ात्र हनुे गरी उठाइने वा िगाइने वार वा गारो 
आदद सम्झन ुपदिछ। 

2.20. “ग्रग्रााउउण्ण्डड  ककभभररेेजज” भन्नािे र्नर्ािण हनुे भवनिे ओगट्ने जग्गाको भ–ू

भागिाई सम्झन ुपदिछ। र्ार्थल्िो तिार्ा क्यास्न्टिेभर कोठा प्रोजेक्सन 
गरेको अवस्थार्ा त्यसिाई पर्न ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै र्िईनेछ र स्प्िन्थ 
एररयार्ा गणना नहनुे पूरै वा आंस्शक रुपर्ा भवनर्भत्र पने चोक र्रु्न 
बेसर्ेन्ट बनाएको अवस्थार्ा त्यसिाई पर्न ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै सर्ावेस 
गररन्छ । 

2.21. “जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  प्रप्रर्र्ततशशतत  (Ground Coverage Percentage)”  भन्नािे 
भवनको भईु तल्िाको क्षेत्रफि र भवन बन्न े जग्गा वा र्डेरीको 
क्षेत्रफिको अनपुातिाई १०० िे गणुा गदाि हनु आउने प्रर्तशत सम्झन ु
पदिछ । 

2.22. “जजोोर्र्डडएएककोो  भभववनन  (Joined Building)” भन्नािे वेग्िावेग्िै स्वार्र्त्व भएको 
एक आपसर्ा भारबहन अ�हरु संयकु्तरूपर्ा र्नर्ािण भएको भवनहरु । 

2.23. “झ्झ्ययाािि” भन्नािे कुनै पर्न भवन वा र्नर्ािणको र्भत्री भागिाई आवश्यक 
पने प्राकृर्तक उज्यािो र भेस्न्टिेसनको िार्ग बनाइएको ढोका बाहेकको 
खलु्िा भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.24. “टटाााँाँर्र्ससएएककोो  भभववनन  (Attached Building)” भन्नािे जग्गाको सााँध सीर्ानार्ा 
टााँसेर बनाउन प्रस्ताव गररएको वा बनाएको भवन सम्झन ुपदिछ। 

2.25. “डडवविि  फ्रफ्रन्न्टटेेजज  प्प्ििटट  (Double Frontage)” भन्नािे कनिर प्िट बाहेक 
दईुवटा बाटोहरु तफि  र्ोहडा भएको प्िट सम्झन ुपदिछ। 

2.26. “डडेेउउढढीी  (Porch)” भन्नािे कुनै पर्न भवनको प्रवेशद्वार अगार्डपहि 
र्ार्थबाट ढाकेर बनाइएको भाग सम्झन ुपदिछ। 
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2.27. “ततल्ल्ििाा  (Storey)”  भन्नािे भवन वा र्नर्ािणको दईु भ ुाँइहरु (Floor) वा 
छाना बीचको भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.28. “थथपप  ववाा  पपररररववततििनन” भन्नािे र्ापदण्डर्ा भए अनसुार क्षेत्रर्ा पररवतिन वा 
उचाइर्ा पररवतिन वा भवनको कुनै भाग हटाउने वा कुन ैगारो अथवा 
त्यसको भाग काट्ने र झ्याि, ढोका, दिान जडान गने, छेक वार िगाउने 
किर्, बीर्, भईु वा आवतजावतका कुनै पहुाँचिाई बन्द वा पररवतिन 
गने कायि सम्झन ुपदिछ। 

2.29. “ननगगररपपाार्र्ििककाा” भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िका सम्झन ुपदिछ । 

2.30. “ननगगररससभभाा”  भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िकाको नगरसभा सम्झन ुपदिछ । 

2.31. “ननगगररककााययििपपाार्र्ििककाा” भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िकाको नगरकायिपार्िका 
सम्झन ुपदिछ ।  

2.32. “र्र्ननककाासस” भन्नािे वषािको पानी, ढि वा प्रयोग गररएको पानीको र्नकासको 
िार्ग बनाइएका नािी (Conduit Channel) सम्झन ुपदिछ। 

2.33. “र्र्ननजजीी  ग्ग्ययााररेेजज” भन्नािे कुनै पर्न प्रकारका र्नजी बाहनहरु पाहकि � गनिको 
र्नर्र्त्त बनाइएको वा प्रयोग गररएको भवन वा त्यसको भाग सम्झन ु
पदिछ। 

2.34. “र्र्ननययस्स्न्न्त्रत्रतत  भभौौर्र्ततकक  ययोोजजननाा  (Secured Physical Plan)” भन्नािे र्नयस्न्त्रत 
रूपर्ा र्ात्र प्रयोग हनुे, सााँध सीर्ानािाई पखािि िगाएर सरुस्क्षत गररएको 
भौर्तक योजना सम्झन ुपदिछ। 

2.35. “र्र्ननर्र्ााििणण  ररेेखखाा  (Building Line)” भन्नािे  कुनै पर्न र्नर्ािणको र्नर्र्त्त 
भहवष्यर्ा हवस्तार गनि सहकने बाटो र्ाटो वा भइरहेको बाटोिाई र्बस्तार 
गने क्रर्र्ा अर्धकार प्राप्त अर्धकारीिे तोहकददएको र्नस्ित रेखा सम्झन ु
पदिछ । सो शब्दिे सेटव्याक िाइन (Set Back Line) सार्ान्यत: प्िटको 
सीर्ानासाँग सर्ानान्तर हनुेगरी सडकको प्रकृर्त हेरी एउटा र्नस्ित दूरीर्ा 
तय गरेको रेखा सर्ेतिाई जनाउाँदछ। 
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2.36. “र्र्ननर्र्ााििणण” भन्नािे कुनै पर्न र्नर्ािण (Structure) को कुनै पर्न भाग जनुसकैु 
उ�ेश्यिे र जनुसकैु सार्ग्रीिे बनाइएको भए तापर्न र्ार्नसको आवासको 
र्नर्र्त्त होस ्वा नहोस ्र जस अन्तगित जग स्प्िन्थ (Plinth), गारोहरु, 

भईु, छाना, स्चम्नी, प्िस्म्ब� र भवन सम्बन्धी अन्य सहुवधाहरुका साथै 
र्नस्ित प्िेटफर्ि, वरण्डा, बादििी, कानेस (Cornice) वा बाहहर र्नकार्िएको 
भाग (Projection) र कुनै स्चन्ह वा बाहहर र्नकार्िएको कुनै र्नर्ािण वा 
भागिाई छोप्न वा छोप्ने उ�ेश्यिे गररएको र्नर्ािण वा गारोको कुनै 
भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.37. “र्र्ननववाासस  ययोोग्ग्यय  ककोोठठाा” भन्नािे  प्रायाः प्रयोगर्ा नआउने वा छोटो सर्यको 
िार्ग र्ात्र प्रयोग हनुे खािका बाथरुर्, शौचािय, भण्डार, कोररडोर जस्ता 
कोठाहरु बाहेक एक वा सो भन्दा बढी व्यस्क्तहरु बस्ने, सतेु्न, अध्ययन 
गने वा खाने र भान्साको हकर्ा खाने वा बस्ने उ�ेश्यिे बनाइएको 
कोठा सम्झन ुपदिछ। 

2.38. “प्रप्रर्र्ुखुख”  भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िकाको प्रर्खु सम्झन ुपदिछ । 

2.39. “प्रप्रर्र्ुखुख  प्रप्रशशााससककीीयय  अअर्र्धधककृृतत”  भन्नािे कीर्तिपरु नगरपार्िकाको प्रर्खु 
प्रशासकीय अर्धकृत वा प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतको कार् गनि 
तोहकएको व्यस्क्त सम्झन ुपदिछ। 

2.40. “पपंंस्स्क्तक्तबबद्दद्द  आआववाासस  (Row Housing)”  भन्नािे अगार्ड र पछार्डपहि वा 
बीचर्ा खलु्िा भाग राखी जोर्डएर बनेको भवनहरुको पंस्क्त सम्झन ु
पदिछ। 

2.41. “पपररररववततििनन  (Alteration)” भन्नािे एक हकर्सर्को र्नर्ािणको स्वीकृर्त र्िई 
वा एक हकर्सर्को उपयोगबाट अको हकर्सर्को उपयोगर्ा फेरबदि 
गने वा क्षेत्रफि वा उचाईर्ा थपर्ट गने वा आवत जावतका आधारर्ा 
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नै पररवतिन गने वा त्यसिाई बन्द गने वा स्वीकृत संरचनार्ा नै पररवतिन 
गने जस्ता कायि सम्झन ुपदिछ। 

2.42. “प्रप्रााहहववर्र्धधकक  ककर्र्ििचचााररीी”  भन्नािे कायािियको  नक्सा शाखार्ा कार् गने 
ईस्न्जर्नयर, सव-ईस्न्जर्नयर, अर्र्न जस्ता प्राहवर्धक कर्िचारीहरु सम्झन ु
पदिछ ।  

2.43. “प्रप्रााहहववर्र्धधकक  ससर्र्र्र्र्र्तत” भन्नािे दफा १२८ बर्ोस्जर्को सर्र्र्तिाई सम्झन ु
पदिछ। 

2.44. “प्प्ििटट  (Plot)” भन्नािे बाहहरी सीर्ानाहरु स्प� हनुेगरी खिेुको जर्र्नको 
टुक्रा वा भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.45. “प्प्ििटटककोो  गगहहहहररााईई  (Depth)” भन्नािे प्िटको अगार्ड र पछार्डको सीर्ाना 
बीचको दूरी (Horizontal Distnce) सम्झन ुपदिछ 

2.46. “स्स्प्प्ििन्न्थथ  (Plinth)” भन्नािे कुनै पर्न भवन वा र्नर्ािणको जर्र्नको 
सतहभन्दा र्ार्थ भईु तल्िाको सतह सर्ान वा भईु तल्िाको सतह भन्दा 
र्रु्नको भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.47. “स्स्प्प्ििन्न्थथककोो  क्षक्षेते्रत्रफफिि  (Plinth Area)” भन्नािे भरू्र्गत तल्िा वा 
भईुतल्िाको गारो सहहतको भागिे ढाहकएको सम्पूणि भईुको (Covered 

Floor) क्षेत्रफि सम्झन ुपदिछ। 

2.48. “फफााययरर  एएस्स्स्स्टट��ुुुु ससरर  (Fire Extiguinsher)”  भन्नािे आगो र्नभाउनकािार्ग 
भवनर्ा रास्खने यन्त्र भन्ने सम्झन ुपदिछ।  

2.49. “फफााययरर  ससेेपपररेेससनन  (Fire Separation)”  भन्नािे आगो फैिावटिाई रोक्नको 
र्नर्र्त्त गररएको भवन वा र्नर्ािणहरुको हवभाजन सम्झन ुपदिछ। 

2.50. “बबााटटोो  (Street)” भन्नािे कुनै पर्न प्रकारिे सविसाधारण जनतािे हहंड्ने 
गरेको वा कुनै र्नस्ित सर्य सम्र्को िार्ग र्नवािध रूपर्ा हहाँडेको 
साहवकको वा कुनै योजना अन्तगित प्रस्ताहवत भएको आवतजावतको 
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र्नर्र्त्त प्रयोग भएको भाग (Means of Access) सम्झन ु पदिछ । सो 
शब्दिे सडकको पेटी, ट्राहफक आइल्याण्ड, सडकका रुखहरु, रेर्ि� जस्ता 
बाटोको अर्धकार क्षेत्रर्भत्र पने सम्पूणि भाग सर्ेतिाई जनाउाँदछ । 

2.51. “बबााटटोोककोो  उउचचााइइ  ववाा  ग्रग्रेडेड  ((Street Level or Grade)”  भन्नािे प्िटको 
अगार्डपहि औपचाररक रूपर्ा र्नधािरण गररएको बाटोको केन्रीय रेखाको 
उचाइ (Elevation) सम्झन ुपदिछ। 

2.52. “बबााटटोोककोो  ररेेखखाा  (Street Line)” भन्नािे बाटोको अर्धकार क्षेत्र र्नधािरण 
गने बाटोको दवैु साइडहरुको बाहहरी सीर्ा र्नधािरण गने रेखा सम्झन ु
पदिछ। 

2.53. “बबााददििििीी” भन्नािे आउन जान हनुे वा बस्न सहकने पाराहपट, ह्यान्डरेि, 

बाि�ेुड सर्ेतको होररजेन्टि क्यास्न्टिेभर वा अन्य प्रोजेक्सन सम्झन ु
पदिछ। 

2.54. “बबााधधाा  अअड्ड्ककााउउ  फफुुककााऊऊ  ससर्र्र्र्र्र्तत”  भन्नािे दफा  १३० बर्ोस्जर्को बाधा 
अड्काउ फुकाऊ सर्र्र्तिाई सम्झन ुपदिछ । 

2.55. “बबााहहहहरर  र्र्ननस्स्ककननेे  बबााटटोो  (Exit)” भन्नािे कुनै पर्न भवन वा र्नर्ािणबाट 
बाहहर र्नस्कने र्ाध्यर्को रूपर्ा प्रयोग हनुे स्थान सम्झन ुपदिछ। 

2.56. “बबााहहहहररीी  चचोोकक” भन्नािे कस्म्तर्ा एकातफि  र्नर्ािण नभई खलु्िा रहेको 
वा एकातफि  नरे्ररएको चोक सम्झन ुपदिछ। 

2.57. “र्र्बबद्मद्मुरु्र्ततयय  ((र्र्डडस्स्जजटटिि))  हहस्स्ततााक्षक्षरर”  भन्नािे हवधरु्तय (ईिेक्ट्रोर्नक) कारोवार 
ऐन, २०६३ को दफा २ ण बर्ोस्जर्को र्डस्जटि हस्ताक्षरिाई  सम्झन ु
पदछि ।

2.58. “बबुइुइाँाँगगिि  ववाा  छछााननाा  र्र्ुरु्र्ननककोो  भभाागग  (Attic)” भन्नािे  सरसफाइ सम्बन्धी 
(Sanitary) प्रयोजनर्ा आउने बाहेक स्टोरको र्नर्र्त्त वा खाना पकाउने, 
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बस्ने वा पूजा गने जस्ता कार्को र्नर्र्त्त उपयोग गररने भाग सम्झन ु
पदिछ। 

2.59. “भभववनन  ससंंहहहहतताा”  भन्नािे नेपाि सरकारिे स्वीकृत गरेको देशैभरी िागहुनुे 
नेपाि राह�य भवन संहहता सम्झन ुपदिछ ।     

2.60. “भभर्र्  ययाा��ककोो  ढढककनन  (Stair Cover)” भन्नािे भर् या�िाई ढाक्ने वा छोप्ने 
उ�ेश्यिे बनाइएको छाना सहहतको कुनै भाग वा र्नर्ािण सम्झन ुपदिछ। 

2.61. “भभववनन  एएककीीककररणण  (House Pooling)”  भन्नािे दईु वा सोभन्दा बढी एकि 
स्वार्र्त्वका छुिा–छुिै र्रर्डेरीहरु एकीकरण गरी परुाना भवनहरुिाई 
भत्काएर नयााँ बन्ने बहसु्वार्र्त्वको एउटै भवन र्नर्ािण गने कायििाइ 
सम्झन ुपदिछ । 

2.62. “भभववनन  ववाा  र्र्ननर्र्ााििणणककोो  उउचचााइइ” भन्नािे सर्ति छाना (Flat Roof) को 
हकर्ा प्रवेश सडकको केन्र सतहबाट भवनको र्ार्थल्िो सतहसम्र्को 
उचाइ र पाखो छाना (Sloped Roof) को हकर्ा प्रबेश सडकको केन्र 
सतहबाट र्भरािो छानाको अाँगािो सतहसम्र्को उचाइ सम्झन ुपदिछ। 

2.63. “र्र्भभत्रत्रीी  चचोोकक” भन्नािे चारैर्तरबाट र्नर्ािण भइ रे्ररएको चोक सम्झन ु
पदिछ । 

2.64. “भभ ुईुई  क्षक्षेते्रत्रककोो  अअननुपुपाातत  (Floor Area Ratio)”  भन्नािे भवनको सम्पूणि 
तल्िाहरुर्ा र्नर्र्ित क्षेत्रफिको योगफििाई भवन बन्ने जग्गा वा 
र्डेरीको क्षेत्रफििे भाग गरेर आएको भागफि सम्झन ुपदिछ । 

2.65. “भभ ुईुई  (Floor)”  भन्नािे सार्ान्यतया भवन वा र्नर्ािणको कुनै पर्न 
तल्िाको तल्िो सतह सम्झन ुपदिछ। 

2.66. “भभूरू्र्र्र्गगतत  ततल्ल्ििाा  ववाा  ककोोठठाा (Basement or Cellar)”  भन्नािे जर्र्न 
र्ार्नएको सतहबाट परैु ति वा ०.९ र्र्टरसम्र् भईुंर्ार्थ बनाइएको 
भवनको सबभन्दा तल्िो भाग सम्झन ुपदिछ। 
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2.67. “र्र्ाार्र्थथल्ल्ििोो  ततल्ल्ििाा” भन्नािे परुा वा आंस्शक रूपर्ा र्नर्ािण गररएको भवन 
वा र्नर्ािणको भईु तल्िाको र्ार्थको तल्िा सम्झन ुपदिछ। 

2.68. “र्र्र्र्स्स्िितत  आआववााससीीयय  भभववनन” भन्नािे कुनै तल्िा वा कोठा व्यापाररक वा 
अन्य प्रयोजनर्ा रहेको र बााँकी तल्िा वा कोठा आवासीय प्रयोजनर्ा 
रहेको भवन सम्झन ुपदिछ। 

2.69. “र्रेे्जजाार्र्नननन  फ्फ्ििोोरर  (Mezzanine Floor)” भन्नािे तल्िो तल्िाबाट र्ात्र 
जाने बाटो भएको जर्र्नको सतहभन्दा र्ार्थ रहेको कुनै दईु तल्िाहरुको 
बीचर्ा पने भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.70. “र्र्ििफ्फ्टट  (Lift)” भन्नािे र्ार्नस वा वस्तहुरुिाई हवर्भन्न तल्िाहरुर्ा पगु्न 
वा परु् याउनको र्नर्र्त्त जडान गररएको हवद्मतुीय यन्त्र सम्झन ुपदिछ। 

2.71. “ििोोफ्फ्टट  (Loft)”  भन्नािे र्भरािो परेको छानाको बााँकी रहेको भागर्ा 
र्नर्र्ित भईुको सार्ान्य सतहभन्दा र्ार्थ रहेको अर्धकतर् १ र्र्टर  को 
उचाइ  भएको भण्डार(Store)  गने उ�ेश्यिे बनाइएको वा उपयोग 

गररएको भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.72. “ववााययुयुयाानन” भन्नािे वाययुान भन्नािे हावाको प्रहक्रयाद्वारा वायरु्ण्डिर्ा 
आधाररत हनु सक्ने जनुसकैु यन्त्र र सो शब्दिे जर्र्नर्सत गााँर्सएको 
वा नगााँर्सएको बेिनु, हवाइ जहाज, हेर्िकप्टर, च�ा,  ड्रोन, ग्िाइडर, ह्यांग 
ग्िाइडर,र्ाइक्रोिाइट, बेिनु र उड्न ेअन्य जनुसकैु यन्त्रिाई सम्झन ु
पदिछ। 

2.73. “हहववककाासस” भन्नािे जर्र्नको कुनै पर्न सतह वा भागर्ा गररने र्नर्ािण वा 
भइरहेको र्नर्ािण कायििाई पररवतिन गरी नयााँ रुप ददने वा र्नर्ािण गने 
प्रहक्रया सम्झन ुपदिछ। 

2.74. “हहववर्र्ााननस्स्थथिि  क्षक्षेते्रत्र” भन्नािे हवर्ानस्थि वा हवाइ उडान र अवरणको 
सरुस्क्षत सञ्चािन तथा र्नयन्त्रण गने वा तत्सम्बन्धी आवश्यक सूचना 
तथा जानकारी आदान प्रदान गने कार्को र्नर्र्त्त प्रयोग हनुे कुनै यन्त्र 
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तथा स�ार वा उ�यन सहायक (नेर्भगेसनि एड  )उपकरणहरू जडान 
भएका वा नभएका सबै स्थान, भवन, टहरा,टावर, धावनर्ागि आदद सम्झन ु
पदिछ। 

2.75. “हहववर्र्ााननस्स्थथिि” भन्नािे वाययुान प्रस्थान वा अवतरण गने कार्को र्नर्र्त्त 
पूरा वा आंस्शक रूपर्ा प्रयोग हनुे कुनै र्नस्ित वा सीर्र्त जि वा स्थि 
क्षेत्र र सो शब्दिे त्यस क्षेत्रर्ा रहेका वा त्यस क्षेत्रसाँग सम्बस्न्धत सबै 
भवन, टहरा, धावनर्ागि सर्ेतिाई रे्ररएको सरुस्क्षत स्थि सम्झन ुपदिछ। 

2.76. “ववेेससर्रेे्न्न्टट” भन्नािे पूणि वा आंस्शक रुपिे जर्र्नर्रु्न रहेको भवनको 
तल्िा सम्झन ुपदिछ। 

2.77. “व्व्ययाापपााररररकक  भभववनन” भन्नािे व्यापाररक प्रयोजनका िार्ग बनेको भवन, 

सटर रास्खएको भवन वा आवासीय कर् व्यापाररक भवन सर्ेत सम्झन ु
पदिछ। 

2.78. “शशौौचचाािियय” भन्नािे र्ार्नसहरुिाई ददसा-हपसाब गनिका र्नर्र्त्त बनाइएको 
पानी फ्िस गने वा पानी हाल्न हनुे व्यवस्था सहहतको कोठा वा यस्तै 
प्रकारको कुनै पर्न भाग सम्झन ुपदिछ । 

2.79. “ससररककाारर” भन्नािे संर्धय सरकार, प्रदेश सरकार, स्थानीय सरकार 
सर्ेतिाई सम्झन ुपदिछ । 

2.80. “ससररककााररीी  ककााययाािििियय  ववाा  र्र्ननककाायय” भन्नािे राष्ट्रपर्त तथा उप–राष्ट्रपर्तको 
कायाििय, सवोच्च अदाित, सङ्खीय संसद तथा सङ्खीय सरकारका सबै 
र्नकायहरु, प्रदेश सभा तथा प्रदेश सरकारका सबै र्नकायहरु, संवैधार्नक 
र्नकाय, नेपािी सेना, सशत्र प्रहरी बि नेपाि, नेपाि प्रहरी, प्रदेश प्रहरी, 
शैस्क्षक वा प्रास्ज्ञक संस्था िगायतका तीनवटै तहका सबै सरकारी 
कायाििय र अदाित सर्ेत सम्झन ुपदिछ। 
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2.81. “ससाार्रूू्हहहहकक  आआववाासस  (Group Housing)”भन्नािे एकै संस्था वा र्नकायिे 
सारू्हहक स्वार्र्त्व भएको जर्र्नर्ा र्नर्र्ित गरेको एक तल्िे वा धेरै 
तल्िाहरु भएको बसोबास गने र्र वा स्थानहरुको सरू्ह सम्झन ुपदिछ। 

2.82. “ससााववििजजर्र्ननकक  ग्ग्ययााररेेजज” भन्नािे कुनै पर्न प्रकारका सवारी साधनहरु र्र्ित 
गनि, भाडार्ा र्िन ददन, र्बक्री गनि, स्टोर गनि, पाहकि � गनिको र्नर्र्त्त 
बनाइएको वा प्रयोग गररएको र्नजी ग्यारेज बाहेकको भवन वा त्यसको 
भाग सम्झन ुपदिछ। 

2.83. “ससााववििजजर्र्ननकक  भभौौर्र्ततकक  ययोोजजननाा  (Public physical plan)”  भन्नािे केही 
स्वार्र्त्व कतािहरुिे आफ्नो िगानीर्ा हवकास गरेको तर र्तनका सडक, 

खलु्िा क्षेत्र आदद साविजर्नक प्रयोगको िार्ग सर्ेत खलु्िा गररएको 
भौर्तक योजना सम्झन ुपदिछ। 

2.84. “ससेेटटव्व्ययााकक  (Set Back)” भन्नािे आफूिे आफ्नो जग्गार्ा भवन वनाउाँदा 
भवनको वाहहरी गारो र सााँध सीर्ाना, साविजर्नक सम्पस्त्त र सडक 
अर्धकार क्षेत्रवाट छाड्नपुने न्यूनतर् दूरी सम्झन ुपदिछ। 

2.85. “ससेेववाा  र्र्ाागगिि” भन्नािे सहुवधा वा सेवा परु् याउने उ�ेश्यिे सार्ान्यत: भवन 
वा प्िटको पछार्ड पहि रहेको बाटो सम्झन ुपदिछ। 

2.86. “ससेेववाा  ससुहुहववधधाा” भन्नािे सडक, बाटो, खलु्िा क्षेत्र, पाकि , र्नोरञ्जन क्षेत्र, 

खेिरै्दान, बगैचा, खानेपानी, हवद्मतु आपूर्ति, सडक बत्ती, ढि, साविजर्नक 
र्नर्ािण कायिहरु र अन्य सेवा सहुवधा तथा आवश्यक हवषयहरु सम्झन ु
पदिछ। 

2.87. “ससडडककककोो  अअर्र्धधककाारर  क्षक्षेते्रत्र  (Rights of Way)” भन्नािे प्रचर्ित ऐन, र्नयर् 
तथा स्वीकृत र्ापदण्डिे तोकेको सडकको चौडाइ वा सडकको आफ्नो 
अर्धकार क्षेत्र सम्झन ुपदिछ। 
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पररच्छेद – २ 
भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  अअननुरु्र्र्र्तत  प्रप्रककृृययाा

33..    भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  गगननिि  अअननुरु्र्र्र्तत  र्र्ििननुपुपननेे:: (१) नगरपार्िका क्षेत्रर्भत्र र्नर्ािण हनुे 
जनुसकैु भवन वा संरचना र्नर्ािण गनुिपवुि र्नधािररत प्रकृया पयुािई 
नगरकायिपार्िको कायािियबाट र्नर्ािणको अनरु्र्त र्िएर र्ात्र र्नर्ािण कायि 
अगार्ड बढाउन ुपदिछ। 

(२) भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त र्िन भवन र्नर्ािण कताििे भवन ऐन, २०५५ 
र यस र्ापदण्ड अनसुार जनु वगिको भवन बनाउने हो, कस्म्तर्ा सोही वगिको 
प्राहवर्धकबाट भवनको नक्सा र संरचनागत योजना र ढााँचा (Structural Plan 

and Design) आदद तयार गरी पेश गनुि पदिछ । 

44.. भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  गगददाािि  प्रप्रााहहववर्र्धधकक  र्र्ननररररक्षक्षणण  ततथथाा  ससुपुपररररववेेक्षक्षणण  गगननुुिि  पपननेे:: (१) भवन 
र्नर्ािणको िार्ग भवन र्नर्ािण कताििे भवन र्नर्ािण अवर्ध भरका िार्ग भवन 
ऐन, २०५५ िे तोकेको योग्यता पगेुको प्राहवर्धकसाँग भवनको प्राहवर्धक 
र्नरीक्षण तथा सपुरीवेक्षण गने सम्झौता गरी भवनको र्नयर्र्त प्राहवर्धक र्नरीक्षण 
तथा सपुरीवेक्षण गराउन ुपदिछ । 

(२) नगरपार्िकािे भवन र्नर्ािण तथा नक्सा पास प्रयोजनका िार्ग भवन 
ऐन, २०५५ िे र्नधािरण गरे अनसुारको योग्यता पगेुका प्राहवर्धकहरुको रो�र, 
स्थानीय तहर्ा भवन र्नर्ािण गनि पाउन ेतार्िर् प्राप्त र्सकर्ी, डकर्ी आददको 
रो�र तयार गरी साविजर्नक गनुिपने तथा नक्सा पास प्रकृयार्ा एकरुपता र 
सहजता ल्याउन नक्सा हकताब आदद तयार गरी सोही अनसुार कायािन्वयन गनुि 
गराउन ुपदिछ । 

55.. भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  अअननुरु्र्र्र्ततककाा  ििाार्र्गग  ददररखखाास्स्तत  ददददननुपुपननेे:: (१) भवन र्नर्ािणको 
अनरु्र्तका िार्ग भवन र्नर्ािण कताििे नगरपार्िकािे तोहकददएको हववरणहरु 
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(र्नवेदन र हववरण सहहतको नक्सा हकताब, भवनको नक्सा, भवनको बन्ने 
जग्गाको िािपजुाि िगायत हकभोगको र्नस्सा, अरुको हकभोगको जग्गार्ा भवन 
र्नर्ािण गने भए र्नजको हकभोगको र्नस्सा सहहत र्न्जरुीको र्िखत, भवनको 
संरचनागत योजना (Structural Plan), र्नर्ािणको सपुरीवेक्षण गने प्राहवर्धकसाँग 
भएको सम्झौता आदद दस्तावेजहरु) दरखास्त साथ सर्ावेस गनुिपदिछ।गठुीको 
हकर्ा रैतानी नभएको जग्गाको सम्बस्न्धत गठुी संस्थान वा अन्य सम्बस्न्धत 
र्नकायको र्सफाररस सर्ेत पेश गनुिपदिछ। 

(२) नगरपार्िका क्षेत्रर्ा भवन र्नर्ािण गनि चाहने व्यस्क्त, संस्था वा सरकारी 
र्नकायिे भवन र्नर्ािण गने अनरु्र्तका िार्ग भवनको नक्सा सहहत तोहकएको 
ढााँचार्ा आवश्यक कागजात र हववरणहरु संिग्न गरी नगरपार्िका सर्क्ष 
दरखास्त ददनपुदिछ ।  

(३) भवन र्नर्ािण गने अनरु्र्तका िार्ग दरखास्त ददाँदा कुनै सरकारी 
र्नकायिे राह�य सरुक्षाको दृह�कोणिे भवनको नक्सा पेस गनि नर्र्ल्ने भएर्ा 
त्यस्तो दरखास्तर्ा भवनको िम्बाइ, चौडाइ ,उचाइ, तिा, तथा जम्र्ा क्षेत्रफि 
जस्ता हववरणहरु र्ात्र उल्िेख गनुिपदिछ। 

 

66.. जजााचचाँाँववुझुझ  गगननेे:: (१) भवन र्नर्ािण गने अनरु्र्तको िार्ग दरखास्त परेको सात 
ददनर्भत्र प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे सो दरखास्त रीतपूविकको छ छैन जााँचबझु 
गरी/गराई रीत नपगेुको भए रीत पयुािउन िगाई रीतपूविकको दरखास्त र्िन ु
पदिछ। 

(२) रीतपूविकको दरखास्त परेपर्छ नगरपार्िकािे त्यस्तो भवनको 
र्नर्ािणबाट कसैिाई र्काि पने भए आफूिाई र्काि पने हववरण खिुाई १५ 
ददनर्भत्र उजरुी गनि आउनू भनी कायाििय, वडा कायाििय, साँर्धयारहरुको र्रदैिो 
र भवन र्नर्ािण हनुे ठाउाँर्ा सबैिे देख्न ेगरी सूचना टााँस गनुिपदिछ । 
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(३) नगरपार्िकािे १५ ददनको सूचनाको म्याद सहकएको ३ ददन र्भत्र 
सम्बस्न्धत प्रार्बर्धक र अन्य कर्िचारी सर्ेत संयकु्त रूपर्ा खटाई दरखास्तर्ा 
उल्िेख भए बर्ोस्जर्को भवन र्नर्ािण गनि र्र्ल्ने नर्र्ल्न े कुराको जााँच गनि 
िगाउन ुपदिछ । 

77..  प्रप्रर्र्ततववेेददनन  पपेेशश  गगननेे:: नगरपार्िकाबाट खटाइएको कर्िचारीको टोिीिे सहरी 
योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड २०८० का प्रावधान बर्ोस्जर् भवन र्नर्ािण 
गनि र्र्ल्ने वा नर्र्ल्ने कुराको जााँचबझु गनिका िार्ग सजिर्ीन गरी सजिर्र्नर्ा 
उपस्स्थत भएका व्यस्क्तिे भनेका कुराहरु सर्ेत खिुाई सजिर्र्न र्चुलु्का तयार 
गरी दरखास्तर्ा उल्िेख गरे बर्ोस्जर्को भवन र्नर्ािण गनि र्र्ल्ने वा नर्र्ल्न े
व्यहोरा खिुाई त्यसरी जााँचबझु गनि खहटएको र्र्र्तिे १५ ददन र्भत्र कायाििय 
सर्क्ष प्राहवर्धक प्रर्तवेदन सहहत पेश गनुिपदिछ ।

88.. ननक्क्ससाा  पपाासस  गगननुुििपपननेे:: प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन
२०७४ र प्रचर्ित भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड बर्ोस्जर् कुनै भवनको भवन र्नर्ािण 
अनरु्र्त ददाँदा त्यस्तो भवनको नक्सा सर्ेत पास गनुिपदिछ । यसरी कुनै भवनको 
नक्सा पास गदाि भौर्तक हवकास योजना र प्रचर्ित काननु बर्ोस्जर् र्नधािररत 
र्ापदण्ड बर्ोस्जर् नक्सार्ा आवश्यक थपर्ट गरी पास गनि सहकनेछ ।

99.. ससुचुचननाा  ददददननु ु पपननेे:: कर्िचारीको टोिीिे ददएको प्रर्तवेदन वा अन्य कुनै कारणिे 
भवन र्नर्ािण गनि अनरु्र्त ददन नर्र्ल्ने भएर्ा प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे 
त्यसको कारण खिुाई त्यस्तो प्रर्तवेदन प्राप्त भएको र्र्र्तिे ७ ददनर्भत्र भवन 
र्नर्ािणको िार्ग दरखास्त ददने र्नवेदकिाई सूचना ददन ुपदिछ । 

1100.. भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणणककोो  अअननुरु्र्र्र्तत  ददददननेे: (१) भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त प्रदान गदाि 
भवन र्नर्ािण गने अवर्ध सर्ेत तोहकददन ुपदिछ । 

(2) र्नर्ािण गनि अनरु्र्त पाएको व्यस्क्त वा सरकारी कायािियिे त्यसरी 
अनरु्र्त पाएको र्र्र्तिे दईु वषिर्भत्र त्यस्तो भवन र्नर्ािण गनुि पनेछ । 
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(3) उपदफा (२) बर्ोस्जर्को म्यादर्भत्र भवन र्नर्ािण गनि नसहकने भएर्ा 
सोको कारण खिुाई त्यस्तो म्याद सहकन ुअगावै म्याद थपको िार्ग प्रर्खु 
प्रशासकीय अर्धकृत सर्क्ष दरखास्त ददन ुपनेछ । 

(4) उपदफा ३ बर्ोस्जर् कुनै दरखास्त परेर्ा प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे 
पहहिे िागेको दस्तरुको पााँच प्रर्तशत दस्तरु र्िई दईु वषिको िार्ग भवन 
र्नर्ािण गने म्याद थप गररददन सक्नेछ ।  

(5) उपदफा ४ बर्ोस्जर् म्याद थप भईसकेपर्छ पनु: म्याद थप गररने छैन। 

(6) भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त ददाँदा सम्पूणि र्नर्ािणको अनरु्र्त नददई पहहिो 
पटक अस्थाई ईजाजत पत्रका (र्डहपर्स) सम्र्को र्ात्र र्नर्ािण अनरु्र्त 
ददन ु पदिछ ।नगरपार्िकार्ा ससु्चकृत र्डजाइनरिे हवद्मतुीय (र्डस्जटि) 
हस्ताक्षर प्रयोग गरी पेश गरेको अनिाइन दरखास्त 
(https://ebps.kirtipurmun.gov.np/) र कागजातहरु नगरपार्िकार्ा रहेका 
हवर्भन्न डेस्कका (रस्ज�ेशन, टेस्क्नकि, वाडि, हफल्ड, एक्ज्यकेुहटभ, रेर्भन्य,ु 
र्िगि डेस्क) कर्िचारीिे चेक जााँच गरी नगरपार्िकािे तोकेको राजश्व 
र्िई भवन अस्थाई ईजाजत प्रर्ाणपत्र ददनेछ । 

(7) भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड अनसुार सो र्डपीसी बनाइएको भए र्ात्र र्ार्थल्िो 
तल्िाको र्नर्ािण अनरु्र्त ददन सहकनेछ । भवन र्ापदण्ड तथा भवन 
संहहता अनसुार सो र्डपीसी भए नभएको सपुरीवेक्षण गरी/गराई “क”, “ख” 
र “ग” वगिको भवनको हकर्ा भवनको स्वार्र्त्व कताििे र्नयकु्त गरेको 
भवन ऐन, २०५५ को दफा ११ (३) िे तोकेको योग्यता पगेुको 
सपुरीवेक्षकबाट सर्ेत प्रर्ास्णत गराई र्ापदण्ड र संहहता अनसुार भएर्ा 
र्ात्र र्ार्थल्िो तिाको अनरु्र्त प्रदान गनुिपदिछ । यस नगरपार्िकार्ा 
भवन संरचना र्नर्ािण गदाि अस्थाई ईजाजत पत्र प्राप्त गरी डी.हप.सी िेभि 
सम्र्को कायि सम्पन्न गरी सपुरस्ट्रकचरको िार्ग अनिाईन र्नवेदन ददई 
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नगरपार्िकाबाट स्थाई ईजाजत पत्रको स्वीकृर्त र्िइ सकेपर्छ र्ात्र थप 
र्नर्ािण कायि गनुि पनेछ। 

(8) स्थाई ईजाजत पत्र र्िई भवन संरचना र्नर्ािण गरी नगरपार्िकािे तोकेको 
सर्यावर्ध र्भत्र र्नर्ािण कायि सकी र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाण पत्र र्िन ुपनेछ । 
नगरपार्िकाबाट भवन र्नर्ािणका िार्ग स्वीकृर्त प्रदान गररएको अवर्धर्भत्र 
र्नर्ािण कायि सम्पन्न हनु नसकेर्ा र्नर्ािणकतािको ररतपवुिकको र्नवेदनको 
आधारर्ा भवनको जर्त तिाको र्नर्ािण कायि सम्पन्न भएको छ सोको 
र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददन सहकनेछ । यसरी र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र 
र्िईसकेका भवनर्ा थप र्नर्ािण कायि गनुि परेर्ा र्नर्ािण गनुिपवुि प्रचर्ित 
र्ापदण्ड पगु्ने गरी र्नर्ािण कायिको पनुाः अनरु्र्त र्िएर र्ात्र र्नर्ािण कायि 
गनुिपदिछ ।

(9) संस्थागत भवन, सभा सम्र्ेिन भवन र साविजर्नक भवन र्नर्ािण गनि 
नगरपार्िकाबाट योजना अनरु्र्त (Planning Permit) र्िएर र्ात्र 
नक्सापासको प्रहक्रया अगार्ड बढाउन ुपदिछ । 

(10) साविजर्नक भवन र संरचनाहरु र्नर्ािण गनुिपवुि सम्बस्न्धत र्नयर्नकारी 
र्नकाय (गहृ र्न्त्रािय, नागररक उ�यन प्रार्धकरण, चिस्चत्र हवकास बोडि 
जस्ता र्नकाय आदद) बाट पूवि स्वीकृर्त र्िनपुने भए त्यस्ता 
र्नकायहरुबाट स्वीकृर्त र्िईसकेका आवेदकहरुको भवन र्नर्ािण र्नवेदन 
उपर र्ात्र नगरपार्िकािे स्वीकृर्तको कारवाही अगार्ड बढाउन ुपदिछ । 

(11) शैस्क्षक संस्थाहरुको भवन र्नर्ािण गदाि अन्य प्रचर्ित र्ापदण्डको 
अर्तररक्त स्शक्षा र्न्त्राियिे तोहकददएको र्ापदण्ड अनसुार भए नभएको 
यहकन गरेर र्ात्र भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त प्रदान गनुि पदिछ । तर 
नेपाि सरकार तथा नगरपार्िकािे तोकेको भवन र्नर्ािणको आधारभतू 
र्ापदण्ड भन्दा िस्चिो हनेु गरी भवन र्नर्ािण स्वीकृर्त प्रदान गररने छैन ।  
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(12) स्वास््य संस्थाहरु (अस्पताि, नर्सिङ होर्, स्वास््य चौकी आदद) िे सो 
प्रयोजनका िार्ग भवन र्नर्ािण गदाि स्वास््य तथा जनसंख्या र्न्त्राियिे 
र्नधािरण गरेको सरुक्षा तथा अन्य र्ापदण्ड अनसुार भए नभएको यहकन 
गरेर र्ात्र भवन र्नर्िणको अनरु्र्त प्रदान गनुिपदिछ । तर नेपाि सरकार 
तथा नगरपार्िकािे तोकेको भवन र्नर्ािणको आधारभतू र्ापदण्ड भन्दा 
िस्चिो हनुेगरी भवन र्नर्ािण स्वीकृर्त प्रदान गररने छैन । 

(13) प्राचीन स्र्ारक संरक्षण ऐन, २०१३ िागू हनुे क्षेत्रर्ा परुातत्व हवभागको 
स्वीकृर्त प्राप्त गरेको भवन र्नर्ािण प्रस्ताविाई र्ात्र नगरपार्िकािे 
र्नर्ािण स्वीकृर्त ददन सक्नेछ । 

(14) नगरपार्िका क्षेत्रर्भत्र पने िोकर्ागिहरुको छेउर्ा भवन र्नर्ािण गनि 
प्रचर्ित ऐन र्नयर्हरु बर्ोस्जर् र नगरपार्िकाको क्षेत्रार्धकारर्ा रहेको 
सडक आसपास स्वीकृत नगर यातायात गरुु योजना बर्ोस्जर् भवन 
र्नर्ािण अनरु्र्त र्िन ुपनेछ ।

(15) आवासीय प्रयोजनको स्वीकृर्त प्राप्त गरेको भवन वा सोको केही अंश 
व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेर्ा सो भवन सम्पूणििाई स्वताः व्यापाररक भवन 
र्ान्नुपदिछ । तर  भउुपयोग क्षेत्रको वगीकरणर्ा तोहकएका आवासीय 
क्षेत्रर्ा कुनै पर्न भवनिाई व्यापाररक प्रयोजनर्ा ल्याउन सहकने छैन । 
कुनै पर्न भवनर्ा सटर राखेर्ा कस्म्तर्ा १ र्र्टर सेटव्याक छाड्न ु
पदिछ। 

(16) भवन र्नर्ािणको िार्ग रीतपूविकको र्नवेदन प्राप्त भएपर्छ उजरुीका िार्ग 
ददइएको १५ ददनको म्यादर्भत्र कसैिे उजरुी नगरेर्ा कर्िचारीको टोिीिे 
र्ार्थ उल्िेख गरे अनसुार ददएको प्रर्तवेदन प्राप्त भएको र्र्र्तिे ७ ददन 
र्भत्र प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त ददनपुदिछ । 
तर उजरुी परेर्ा वा हक बेहकर्ा र्नणिय ददनपुने अवस्था बाहेक 
कर्िचारीको टोिीिे र्ार्थ उल्िेख गरे अनसुार प्रर्तवेदन ददएको ३० 
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ददनर्भत्र प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त प्रदान 
गनुिपदिछ ।

(17) उजरुीबाट भवन र्नर्ािण गने जग्गार्ा तेरोर्ेरो भनी हक बेहक छुिाउन ु
पने देस्खएर्ा प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे त्यस्तो उजरुी परेको र्र्र्तिे 
३५ ददनर्भत्र सम्बस्न्धत अदाित सर्क्ष उजरु गनि जानू भनी पचाि खडा 
गरी सम्बस्न्धत ्पक्षहरुिाई जानकारी ददन ुपदिछ । तर त्यस्तो जग्गा 
र्ध्ये केही भागर्ा र्ात्र हववाद परेको र त्यस्तो हववाद परे जर्तको 
जग्गार्ा अदाितबाट ठहरे बर्ोस्जर् हनुेगरी बााँकी हववादरहहत जग्गार्ा 
भवन र्नर्ािण गनि र्न्जरुी गरी अको नक्सा सहहत दरखास्त ददएर्ा त्यस्तो 
दरखास्त प्राप्त भएको र्र्र्तिे १५ ददनर्भत्र प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतिे 
भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त ददन सक्नेछ ।

 

1111.. र्र्ननर्र्ााििणण  ककााययििककोो  ससुचुचननाा  पपााहहटट  ररााख्नख्नु ु पपननेे:: र्नर्ािणाधीन “क” र “ख” वगिका 
भवनहरुको हकर्ा स्वार्र्त्व कतािहरुिे र्नर्ािणस्थिर्ा स्वीकृत भवन र्नर्ािण 
अनरु्र्तपत्र र नक्साका अर्तररक्त भवनको नक्सा पास भएको र्र्र्त र भवनका 
आधारभतू र्ापदण्डहरु (
र्नर्ािण गदाि छाड्न ु पने  आदद हववरणहरु) र्नर्ािण कायि सम्पन्न 
नभएसम्र् सबैिे देख्ननेगरी होर्डि� बोडि बनाई राख्न ुपदिछ ।

1122.. अअननुरु्र्र्र्तत  ननर्र्ििईई  बबननााइइएएककाा  भभववनन  ससंंररचचननाा  भभत्त्ककााउउनन  ससहहककननेे::  नगरपार्िका 
क्षेत्रर्ा सहरी योजना, बस्ती हवकास तथा भवन र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभूत 
र्नर्ािण र्ापदण्ड, २०७२ र स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ हवपरीत 
र्नर्ािण भएका भवनिाई  नगरपार्िकािे पूणि वा आंस्शक रूपर्ा भत्काउन 
िगाउन वा आफैं  भत्काउन सक्दछ। भवनको स्वार्र्त्वकताििे आनाकानी 
गरेको कारणिे र्ापदण्ड हवपरीत र्नर्ािण भएको कुनै भवन नगरपार्िकािे 



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

21 

भत्काउन ु परेर्ा वा भत्काउन िगाउन ु परेर्ा भत्काउन िाग्ने खचि र्नज 
स्वार्र्त्व कतािवाट सरकारी बााँकी सरह असिु उपर गररनेछ । 

1133.. हहववद्मद्मुतुतीीयय  ((र्र्डडस्स्जजटटिि))  हहस्स्ततााक्षक्षररककोो  प्रप्रययोोगग  गगननुुिि  पपननेे:: यस नगरपार्िकाकार्ा 
कायिरत कर्िचारी (नक्सा संग सम्बस्न्धत, नक्सा पास प्रकृयार्ा संिग्न) हरुिे 
नक्सा पास गनिको िार्ग हवद्मतुीय (र्डस्जटि) हस्ताक्षरको अर्नवायि प्रयोग 
गनुिपनेछ ।  

1144.. प्रप्रााहहववर्र्धधकक  प्रप्रर्र्ततववेेददननककोो  आआधधााररर्र्ाा  र्र्ाात्रत्र  र्र्ननर्र्ााििणण  ससम्म्पपन्नन्न  प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  ददददननेे:: वडा 
सर्र्र्तका प्रर्तर्नर्धहरुको रोहवरर्ा प्राहवर्धक स्थिगत र्नररक्षण सहहतको 
प्रर्तवेदनका आधारर्ा र्ात्र र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददइनेछ।  

1155.. भभववनन  ससंंररचचननााककोो  र्र्ननर्र्ााििणणककोो  ििाार्र्गग  अअपपननााउउननु ु पपननेे  र्र्बबशशेेषष  व्व्ययववस्स्थथाा::  (१) प्रस्ताहवत 
भवनको नक्सार्ा एक र्र्टर भन्दा िार्ो छज्जा वा बादििी र कुनै पर्न  
को १३.५ वगि र्र्टर भन्दा ठुिो भएर्ा सो को स्ट्रक्चरि र्डजाइन 
पेस नभएको “ग” वगिको भवनिाई र्नर्ािण स्वीकृर्त प्रदान गररनेछैन । भवनर्ा 
१ र्र्टर भन्दा िार्ो छज्जा वा बादििी र्नर्ािण गनुि परेर्ा नक्सा पासको 
र्नवेदन साथ सो सर्ेतको  पेस गनुि पनेछ । 

(२) प्रस्ताहवत भवनको नक्सार्ा  संिग्न नभएका संयकु्त 
आवास तथा साविजर्नक भवनहरुिाई भवन र्नर्ािण अनरु्र्त प्रदान गररनेछैन ।

(३) भवनको स्प्िन्थको उचाइ बाटोको अर्धकार क्षेत्रिाई हानी परु् याउने गरी राख्न 
पाईने छैन। 

(४) सडकको अर्धकार क्षेत्र अर्तक्रर्ण गरी खसु्ड्किा, रेम्प आदद रास्खएर्ा भवन 
र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गररनेछैन ।

(५) नगरपार्िका क्षेत्रर्ा साविजर्नक यातायात चल्ने रू्ि सडक हकनारार्ा रहेका 
भवनहरुको र्नर्ािण अवर्ध सहकएपर्छ सहरी सौन्दयितार्ा प्रर्तकूि असर पनेगरी 
र्सर्ेन्ट प्िास्टर र्ात्र गरेर त्यर्तकै राख्न पाइने छैन र सहरी सौन्दयििाई 
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प्रर्तकूि नपने गरी नगरपार्िकािे तोकेबर्ोस्जर् हफर्नर्सङ गनुि पदिछ । साथै 
र्नर्ािण अवर्ध सहकएपर्छ भवनको छतर्ा हपल्िर ठड्याइ राख्न पाइने छैन । 
यसरी राखेर्ा उक्त हपल्िरहरु र्र/जग्गा धनी स्वयर्िे भत्काउन ुपने छ र 
त्यसरी भत्काए पिात र्ात्र र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गररनेछ । 

 

पररच्छेद  –  ३    
ईईजजााजजततककाा  ििाार्र्गग  पपेेशश  गगननुुिि  पपननेे  ककाागगजजााततहहरुरु

  

1166.. र्र्बबद्मद्मुरु्र्ततयय  र्र्ााध्ध्ययर्र्बबााटट  ककाागगजजाातत  पपेेशश  गगननेे:: नयााँ नक्सा पास तथा ईजाजत 
पत्र प्राप्त गनिका िार्ग नगरपार्िकार्ा हवद्मरु्तय र्ाध्यर्बाट अनिाईन प्रकृया 
र्ाफि त आवश्यक कागजातहरु पेस गनुि पदिछ । 

1177.. “कक”  रर  “खख”  ववगगििककाा  भभववननककोो  इइजजााजजततककाा  ििाार्र्गग  हहववद्मद्मुरु्र्ततयय  र्र्ााध्ध्ययर्र्बबााटट  पपेेशश  
गगननुुिि  पपननेे  आआववश्श्ययकक  ककाागगजजााततहहरुरु

(१) कुनै व्यस्क्त वा संस्थािे “क” र “ख” वगिका भवन र्नर्ािणका िार्ग अनरु्र्त 
र्ाग गदाि नगरपार्िकािे तोकेको ढााँचाको र्नवेदनका साथर्ा देहायका कागजातहरु 
अनिाईन (e-BPS) र्ाध्यर्बाट पेस गनुिपदिछ । नगरपार्िकािे आवश्यकता अनसुार 
थप कागजातहरु सर्ेत र्ाग गनि सक्नेछ ।

क) नगरपार्िकाबाट स्वीकृत यस र्ापदण्डर्ा तोहकए बर्ोस्जर् 
हनुेगरी र्नर्ािण गनि िार्गएको भवनको नक्साहरु-

र्ा हरेक र्सट (
 छुिा छुिै र्ा रास्ख हवद्मतुीय 

हस्ताक्षर गरी पेश गनुि पनेछ।
ख) जग्गाधनी सक्कि प्रर्ाणपत्रको  स्क्यान कपी
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ग) जग्गाधनी पजुाि र्िएका वा र्िन बााँहक रहेकाको हकर्ा कोर 
एररया भर्न एहकन भएका ठााँउर्ा वडा सर्र्र्तको हकभोगको 
र्सफाररस पत्र

र्) सम्पर्त कर र्तरेको रर्सद सक्कि स्क्यान कपी
ङ) व्यस्क्तगत र्नजी भवन भए नेपािी नागररकताको सक्कि स्क्यान 

कपी
च) हक�ा नम्बर स्प� भएको नापी नक्साको सक्कि स्क्यान कपी 

( )
छ) र्र नक्सा तयार गने प्राहवर्धकको योग्यताको प्रर्ाण (नेपाि 

ईन्जीर्नयररङ काउस्न्सि दताि भएको प्रर्ाण प्रत्रसर्ेतको सक्कि 
स्क्यान कपी)

ज) भवन सपुरीवेक्षण गने प्राहवर्धकको योग्यताको प्रर्ाण र र्नजसाँग 
भवन सपुरीवेक्षणका िार्ग र्रधनीसाँग भएको सम्झौताको सक्कि 
स्क्यान कपी

झ) वारेस राखी नक्सापास गने भएर्ा वारेसनार्ाको साथर्ा वारेसको 
नेपािी नागररकता प्रर्ाणपत्रको सक्कि स्क्यान कपी

ञ) र्र धनीको पासपोटि साइजको फोटो (हवद्मतुीय प्रर्त)
ट) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 

अनसुारको आहकि टेक्चरि नक्सा र स्ट्रक्चरि नक्सा र 
आवश्याकता अनसुार   
(  

ठ) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ को 
१ को र्ा उल्िेस्खत 

 (नगरपार्िकाको हवद्मतुीय नक्सा पास 
प्रणािी ( ) र्ा अनिाइन र्ाफि त प्रहवह� गनुि पने)
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ड) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ को 
 

(नगरपार्िकाको हवद्मतुीय नक्सा पास प्रणािी ( ) र्ा 
अनिाइन र्ाफि त प्रहवह� गनुि पने)

ढ) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 
अनसुारको (क) आहकि टेक्चरि नक्सा (ख) स्ट्रक्चरि नक्सा (ग) 
स्यानेटरी नक्सा (र्) इिेस्क्ट्रक नक्सा – 

ण) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ को 
को को 

को 
को 

र को 
  (नगरपार्िकाको हवद्मतुीय नक्सा 

पास प्रणािी ( ) र्ा अनिाइन र्ाफि त प्रहवह� गनुि पने)
त) भवन र्नर्ािण स्थिको साइट प्िान तथा िोकेसन प्िान र 

साइटको फोटो  
थ) प्रचर्ित काननु अनसुार आवश्यक दफा १० बर्ोस्जर् अनरु्र्त 

िगायतका अन्य कागजातहरूको सक्कि स्क्यान कपी
द) ख वगिका भवन ५ तल्िा भन्दा र्ार्थ हस्स्पटि स्कूि  औद्मोर्गक 

भवन र्नर्ािण गनेहरुिाई आहकि टेक्चर नक्सा स्ट्रकचर नक्सा
स्ट्रक्चर स्यार्नटरी नक्सा ईिेस्क्ट्रकि नक्सा र र्ाटो 
पररक्षण ररपोटि पेश गनुि पनेछ

ध) अन्य ख वगि भवनिाई आहकि टेक्चर नक्सा स्ट्रक्चर नक्सा र 
सट्रक्चर  पेश गनुि पनेछ । 
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1188..  “गग”  रर  “र्र्”  ववगगििककाा  भभववननककोो  ननक्क्ससाा  पपाासस  ततथथाा  ईईजजााजजतत  पपत्रत्रककाा  ििाार्र्गग  
आआववश्श्ययकक  पपननेे  ककाागगजजााततहहरुरुाःाः

(१) कुनै व्यस्क्त वा संस्थािे “ग” वगिका भवन र्नर्ािणका िार्ग 
अनरु्र्त र्ाग गदाि नगरपार्िकािे तोकेको ढााँचाको र्नवेदनका साथर्ा 
देहायका कागजातहरु सहहत र्ाग गनुिपदिछ । नगरपार्िकािे आवश्यकता 
अनसुार थप कागजात सर्ेत र्ाग गनि सक्नेछ ।

क) नगरपार्िकाबाट स्वीकृत यस र्ापदण्डर्ा तोहकए बर्ोस्जर् 
हनुेगरी र्नर्ािण गनि िार्गएको भवनको नक्साहरु-

र्ा हरेक र्सट (
 छुिा छुिै र्ा रास्ख हवद्मतुीय 

हस्ताक्षर गरी पेश गनुि पनेछ। 
ख) जग्गाधनी सक्कि प्रर्ाणपत्रको  स्क्यान कपी
ग) जग्गाधनी पजुाि र्िएका वा र्िन बााँहक रहेकाको हकर्ा कोर 

एररया भर्न एहकन भएका ठााँउर्ा वडा सर्र्र्तको हकभोगको 
र्सफाररस पत्र

र्) सम्पर्त कर र्तरेको रर्सद सक्कि स्क्यान कपी
ङ) व्यस्क्तगत र्नजी भवन भए नेपािी नागररकताको सक्कि स्क्यान 

कपी
च) हक�ा नम्बर स्प� भएको नापी नक्साको सक्कि स्क्यान कपी 

( )
छ) र्र नक्सा तयार गने प्राहवर्धकको योग्यताको प्रर्ाण (नेपाि 

ईन्जीर्नयररङ काउस्न्सि दताि भएको प्रर्ाण प्रत्रसर्ेतको सक्कि 
स्क्यान कपी)
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ज) भवन सपुरीवेक्षण गने प्राहवर्धकको योग्यताको प्रर्ाण र र्नजसाँग 
भवन सपुरीवेक्षणका िार्ग र्रधनीसाँग भएको सम्झौताको सक्कि 
स्क्यान कपी

झ) वारेस राखी नक्सापास गने भएर्ा वारेसनार्ाको साथर्ा वारेसको 
नेपािी नागररकता प्रर्ाणपत्रको सक्कि स्क्यान कपी

ञ) र्र धनीको पासपोटि साइजको फोटो (हवद्मतुीय प्रर्त)
ट) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 

अनसुारको आहकि टेक्चरि नक्सा र स्ट्रक्चरि नक्सा र 
आवश्याकता अनसुार  
(  

ठ) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ को 
१ को र्ा उल्िेस्खत 

 (नगरपार्िकाको हवद्मतुीय नक्सा पास 
प्रणािी ( ) र्ा अनिाइन र्ाफि त प्रहवह� गनुि पने)

ड) भवन र्नयर्ाविी २०५५ को अनसूुची १ को 
 

(नगरपार्िकाको हवद्मतुीय नक्सा पास प्रणािी ( ) र्ा 
अनिाइन र्ाफि त प्रहवह� गनुि पने)

ढ) भवन र्नर्ािण स्थिको साइट प्िान तथा िोकेसन प्िान र 
साइटको फोटो  

ण) प्रचर्ित काननु अनसुार आवश्यक दफा १० बर्ोस्जर् अनरु्र्त 
िगायतका अन्य कागजातहरूको सक्कि स्क्यान कपी

1199.. र्र्बबद्मद्मुतुतीीयय  ((र्र्डडस्स्जजटटिि))  हहस्स्ततााक्षक्षररककोो  प्रप्रययोोगग  गगननुुिि  पपननेे:: र्डजाइनरिे नक्सा पेश 
गदाि सम्पणुि कागजातर्ा अर्नवायि हवद्मतुीय (र्डस्जटि) हस्ताक्षरको प्रयोग 
गनुिपदिछ । 
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पररच्छेद  –  ४ 
भभववननककोो  ससााइइटट  प्प्ििाानन, ििोोककेेससनन  प्प्ििाानन  रर  ननक्क्ससाा  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा

 

2200.. ििोोककेेससनन  प्प्ििाानन  रर  ििेेआआउउटट  पपेेशश  गगननुुिि  पपननेे::  िोकेसन प्िान, स्वीकृत िेआउट, 

योजना क्षेत्रर्ा र्छर्ेकीको जग्गा सर्ेतको सीर्ाना  तथा   अवस्स्थत देखाइएको 
१:१,००० स्केिको िोकेसन प्िान भवन अनरु्र्तको र्नवेदनसाँगै पेस गनुिपदिछ 
। िोकेसन प्िानको उत्तर ददशा र्ार्थ हनुपुदिछ । िोकेसन प्िानर्ा र्छर्ेकको 
सडकको साइटको अवस्था र भवनसाँग जोर्डएको सडकको नार्हरु आदद स्प� 
रुपर्ा खिुाउन ुपदिछ ।  

 

2211.. ससााइइटट  प्प्ििााननककोो  स्स्ककेेिि:: (१) भवन र्नर्ािणको अनरु्र्त र्ाग गदाि एक 
रोपनीसम्र् साइट प्िान  १ १०० वा १” =८’ र एक रोपनी देस्ख र्ार्थ १ २०० 
वा १”= १६’ हनुपुदिछ । 

(२) साइट प्िानर्ा देहायका कुराहरु उल्िेख गररएको हनुपुदिछ  
क) प्रस्ताहवत भवनको स्थान (Location) स्प� रुपर्ा खिुाउन ुपदिछ, 

ख) उत्तर ददशा र्ार्थतफि  नै हनु ुपदिछ, 

ग) क्षेत्रफि र्नकाल्न आवश्यक Diagonal सहहतको सम्पूणि नाप फुट/र्र्टर 
उल्िेख गनुि पदिछ, 

र्) साइटको सीर्ाना र त्यसर्ा जोर्डएका जग्गाहरुको हववरण, 

ङ) साइटर्ा वा साइटको अगार्ड पछार्ड भएका हवद्मर्ान सडकहरु, 

(सडकको चौडाइ सर्ेत) 

च) Septic tank, Soak pit, Recharge pit, र हररयािी क्षेत्र, 

छ) हावाको खिुा सकुि िेसन र प्रकाश तथा पहुाँचका िार्ग भवनसाँगै 
छार्डएको स्थान, 
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ज) हवद्मर्ान भौर्तक संरचनाहरु, 

झ) पाहकि �का िार्ग देखाइएका पाहकि � क्षेत्र, 

ञ) कम्पाउन्ड वाि (र्सर्ा पखािि),  

ट) Autocad नक्सार्ा सबै Floor Plan र Site Plan र्ा अर्नवायि polyline 
वनाउन ुपदिछ, 

ठ) भवन र्नर्ािण हनुे र्र जग्गाको भवन नम्बर वा र्डेरी नम्बर, 

ड) खोल्सा खोल्सी तथा राजकुिो आदद, 

ढ) Hightensionline, 

ण) अन्य आवश्यक हववरणहरु । 

 

2222.. ििेे  आआउउटट  प्प्ििााननाःाः भ–ूउपयोग योजनाको Norms अनसुार िेआउट प्िान 
र्नर्ािण गनुिपदिछ । 

2233.. ल्ल्ययाान्न्डडस्स्ककेेपप  ननक्क्ससाााःाः ल्यान्डस्केप स्केिको हकर्ा ५०० वगि र्र्टर सम्र्का 
िार्ग १:१०० र सो भन्दा बढी क्षेत्रफिका िर्ग १:५०० हनुपुदिछ । यसर्ा 
आवागर्न, पाहकि � स्थिहरु, बाटाहरु, हररयािी क्षेत्रहरु अहित हनुपुदिछ । 

2244.. भभववननककोो  ननक्क्ससाा  रर  ययससककोो  स्स्ककेेििाःाः (१) भवनको नक्सा र यसको स्केि 
देहायबर्ोस्जर् हनुेछाः 
क) भवनको नक्सा, इर्िभेसन तथा सेक्सनहरु २५० वगिर्र्टर सम्र्को 

र्डेरीको िार्ग १: ५० स्केिर्ा, २५० वगिर्र्टरभन्दा र्ार्थको िार्ग 
१:१०० स्केिर्ा र २०० वगिर्र्टर वा सो भन्दा बढीका िार्ग १:२०० 
स्केिर्ा र सबै र्डटेल्सहरु १:१०० को स्केिर्ा बनाउन ुपदिछ । 

ख) नक्सार्ा सबै तल्िािे ढाकेको क्षेत्र सर्ेहटएको भ ुाँइ नक्साहरु (Floor Plan) 
सर्ावेस हनु ुपदिछ । यसर्ा प्र� रूपर्ा सबै फे्रर् नम्बरहरु, कोठाहरुको 
साइज तथा अवस्स्थर्त, भयाि�को चौडाइ, राम्पहरु र अन्य र्नकासका बाटाहरु 
आदद देखाइएको हनु ुपदिछ । सकेसम्र् भवन तथा कोठाहरुको उचाइ, 
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पारापेटको उचाइ र डे्रनेज तथा छानाको स्िोप, कस्म्तर्ा एक सेक्सन भयाि�, 

भान्छाकोठा, Toilet, बाथरुर् भएर स्प� रुपर्ा काहटएको हनुपुदिछ । 

ग) भवनको नक्सार्ा सबै भागको उपयोग स्प� रुपर्ा देखाइएको हनुपुदिछ । 

र्) भवनको नक्सार्ा Toilet, नहुाउने स्थान आदद अत्यावश्यक सेवाहरुको 
अवस्स्थर्त देखाइएको हनुपुदिछ । 

ङ) भवनको नक्सार्ा सबै एर्िभेसनहरु देखाइएको हनुपुदिछ । 

च) भवनको नक्सार्ा छानाको डे्रनेज तथा स्िोप देखाइएको टेरेस प्िान 
ददइएको हनु ुपदिछ । 

छ) नक्सार्ा पाहकि � स्थानहरुको स्प� हववरण देखाइएको हनुपुदिछ । 

ज) नक्सार्ा उत्तर ददशा देखाइएको हनुपुदिछ । 

झ) नक्सार्ा सबै ढोका तथा अन्य झ्यािहरु, भेस्न्टिेटरहरुको Openings हरुको 
साइज सर्ेत खलु्नेगरी क्रर्बद्द रूपर्ा हवस्ततृ हववरण सर्ेत खिुाईएको 
हनुपुदिछ । 

ञ) यसर्ा फुटी�ंको साइजहरु, वेसर्ेन्ट, गारोको र्ोटाई, फ्रोर्र्ङ र्ेम्बरहरुको 
साइज तथा स्पेर्स�हरु, फ्िोर स्ल्यबहरु, छानाका स्िाबहरु आदद सर्ावेस 
गनुिपदिछ । सेक्सनर्ा भवन तथा कोठाहरुका उचाइहरु, पारापेटको उचाइ 
र ढि र्नकास, तथा छानाको स्िोप, कस्म्तर्ा एक सेक्सन भयाि�, भान्छा 
कोठा,  चपी, बाथरुर् भएर काहटएको हनुपुदिछ । 
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पररच्छेद  –  ५  

ससीीर्र्ाा  पपखखाािििि  ((Compound Wall)  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड
  

2255.. ससीीर्र्ाा  पपखखाािििि  र्र्ननर्र्ााििणण  गगददाािि  र्र्ाापपददण्ण्डड  पपााििननाा  गगननुुिि  पपननेे:: (१) नगरक्षेत्र र्भत्र 
र्र/जग्गा धनीिे आफ्नो र्र/जग्गाको सीर्ानार्ा सीर्ा पखािि र्नर्ािण गदाि 
नगरपार्िकवाट तोहकएको र्ापदण्ड बर्ोस्जर् हनुे गरी गनुि पदिछ। 

(२)  नगरपार्िका क्षेत्रर्ा नगरकायिपार्िका कायािियबाट पखािि र्नर्ािण 
गने अनरु्र्त नर्िई कसैिे पर्न सीर्ा पखािि र्नर्ािण गनि पाउने छैन ।

(३) नगरपार्िकार्ा सम्भव भएसम्र् ढु�ा र्ाटो इाँटा आदद भारी र्नर्ािण 
सार्ग्री प्रयोग गरी पखािि र्नर्ािण गनि पाइने छैन । यसको सिार्ा हररयो रुख 
तथा र्बरुवा वा सो नभएर्ा र्भत्र देस्खने गरी हिकुा फिार्े तार वा जािीको 
पखािि िगाउन ुपदिछ ।

2266.. ससीीर्र्ाा  पपखखााििििककोो  उउचचााईई:: (१) सबै प्रकारका सडकहरु र्ार्नस  हहाँड्ने गल्िी 
बाटो िगायत   चिनचल्तीको बाटो) को छेउर्ा ईटा ढु�ा कंस्रक्रट ब्िक आददर्ा 
र्सर्ेन्ट र्सिा प्रयोग गरी पखािि र्नर्ािण स्वीकृर्त र्िई अर्धकतर् १.२ र्र्टर 
अग्िो गारो र सो भन्दा र्ार्थको हकर्ा बढीर्ा ० ९ र्र्टर अग्िो जािी र्भत्र 
देस्खने गरी र्नर्ािण गनुिपदिछ ।

(२) गारो र्ार्थ ० ९   र्र्टर भन्दा अग्िो जािी राखी र्नर्ािण स्वीकृर्त 
र्िन चाहनेिे   सम्पूणि पखाििको  सर्ेत र्नवेदन साथ पेस 
गरी स्वीकृत गराएर र्ात्र र्नर्ािण गनुिपदिछ ।

(३) सरकारी तथा कूटनीर्तक र्नकायिे सरुक्षाको कारण १.२ र्र्टर 
भन्दा अग्िो  गारोको पखािि िगाउन ु पने भएर्ा गृह र्न्त्राियको र्सफाररस 
सहहत सोको सर्ेत र्नवेदन साथ पेस गरी पखािि र्नर्ािण गने 
स्वीकृर्त र्िनपुदिछ ।
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2277.. ससीीर्र्ाा  पपखखाािििि  ििगगााउउनन  बबन्न्ददेेजज:: नगरपार्िकािे सहरी सनु्दरता कायर् गनि नगर 
सभािे तोहकएको क्षेत्रर्ा सीर्ा पखािि िगाउन बन्देज गनि सक्नेछ ।

2288.. ससीीर्र्ाा  पपखखाािििि  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्बबशशेेषष  व्व्ययववस्स्थथाा:: यस नगरपार्िकार्ा रहेका ४ र्र्. र 
सो भन्दा र्ार्थका सडकर्ा भवन र्नर्ािण गदाि बाटो को क्षेत्रार्धकार (
छार्ड न.पािे तोकेको राजश्व र्िई सीर्ा पखािि िाउन अनरु्ती ददईनेछ तर 
सटर रास्ख र्नर्ािणहनुे भवन र कोर एररयार्ा र्नर्ािण हनुे भवनको हकर्ा 
पखािि िगाउन बाध्याकारी हनुे छैन। सेटब्याकर्ा नगरपार्िकाबाट अनरु्ती 
र्िई र्नर्ािण भएका र्सर्ा पखािि भहवष्यर्ा बाटो र्बस्तार वा अन्य योजना 
संचािनको िार्ग चाहहएर्ा र्रधर्न स्वंयिेनै हटाउन ुपनेछ र सो को िाग्न े
खचि र्रधर्निेनै व्यहोनुि पदिछ। 

2299.. भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  ससम्म्पपन्नन्न  प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  ददददनन  बबााध्ध्यय  ननहहुनुनेे:: दफा २८ बर्ोस्जकको क्षेत्रर्ा 
कम्पाउन्ड वाि र्नर्ािण भइसकेपर्छ र्ात्र नगरपार्िकािे र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाण 
पत्र ददनेछ र र्सर्ा पखािि निाईएको भवनको हकर्ा र्नर्ािण सम्पन्न ददन 
नगरपार्िका बाध्य हनुे छैन । 

3300.. र्र्ाापपददण्ण्डड  हहववपपररीीततककाा  ससीीर्र्ाा  पपखखाािििि  हहटटााउउननेे:: (१) र्ापदण्ड हवपरीत तथा नक्सा 
पास नगरी र्नर्ािण भएको सीर्ा पखािि जग्गाधनी आफैँ िे हटाउन ु पदिछ
क्षर्तपूर्ति नपाउने र संरचनाको कारणिे र्सजिना हनुे क्षर्तको दाहयत्व पर्न 
स्वयर् ्जग्गाधनीिेनै व्यहोनुि पदिछ ।

(२) नगर क्षेत्रर्ा रहेका जोस्खर्यकु्त पखाििहरु र्रको स्वार्र्त्वकताििे नभत्काएर्ा, 
स्वार्र्त्वकतािको खचिर्ा नगरपार्िका स्वयंिे भत्काइ आवागर्निाई सहज 
बनाउन पदिछ ।

(३) नगरपार्िका क्षेत्रर्ा अनरु्र्त हवना सीर्ा पखािि र्नर्ािण गरेर्ा वा र्ापदण्ड 
हवपरीत पखािि र्नर्ािण गरेर्ा यस्तो पखाििको संरचनाको कारणिे सजृना हनु े
क्षर्तको दाहयत्व जग्गा धनीिेनै व्योहोनुि पदिछ। 



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

32 

 

 

 

 



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

33 

पररच्छेद  –  ६  
ससडडककककोो  अअर्र्धधककाारर  क्षक्षेते्रत्र  (Right of Way):: 

3311.. ससडडककोो  अअर्र्धधककाारर  क्षक्षेते्रत्र  (( ))  (१) नगरपार्िकार्ा हवद्मर्ान सडको 
वगीकरण र सोको अर्धकार क्षेत्र अनसुचुी – १ बर्ोस्जर् हनुेछ । 

(२) नयााँ र्नर्ािण हनुे सडकको क्षेत्रार्धकार सो सडकको केन्र रेखावाट न्यूनतर् ३ 
र्र्टर कायर् गनुिपदिछ ।

(३) यस नगरक्षेत्रर्ा साहवकर्ा कायर् रहेका सडकिे छोएका जग्गार्ा र्र र्नर्ािण 
गदाि सडकको क्षेत्रार्धकार सो सडकको केन्ररेखाबाट न्यनुतर् ३ र्र्टर कायर् 
हनुेछ। तर नापी नक्सा र हफल्डर्ा टुह�एको २५० र्र्टर सम्र्को डेड एण्ड 
( ) बाटोहरुर्ा सडकको केन्ररेखाबाट न्यनुतर् २ र्र्टर कायर् 
हनुेछ र अन्य सडकहरुको सडक वर्गिकरण अनसुचुी १ र्ा उल्िेख भएको 
नक्सा अनसुार र्ापदण्ड कायर् हनुेछ। 

(४) कुनै पर्न बाटोको र्मु्ती वा दोबाटो अधिव्यास २.५ र्र्टर (बाटोको १४ 
र्ी. को हकर्ा)  २.५ र्र्टर (बाटोको  ११ र्ी. को हकर्ा)  २ र्र्टर 
(बाटोको ८ र्ी. को हकर्ा)  १.५ र्र्टर (बाटोको ६ र्ी.को 
हकर्ा) र १ र्र्टर (बाटोको ४ र्ी. को हकर्ा) र अन्य बाटोर्ा सोहह 
अनपुातर्ा कायर् हनुेछ।

(५) नगरपार्िकाको प्राहवर्धक सर्र्र्तको र्सफाररसर्ा जहटि भौगोर्िक क्षेत्र डेड 
एन्ड वा अन्य र्बशेष पररस्स्थर्तको सडकको आवश्यकता अनसुार बाधा 
अड्काऊ फुकाउ सर्र्र्तिे क्षेत्रार्धकार कायर् गनि सक्नेछ । 

3322..  ससडडककककोो  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  पपााििननाा  गगननुुिि  पपननेे::  (१) बाटो तथा सडकको क्षेत्रार्धकार 
र सेटव्याक र्भत्र पने गरी भवन वा अन्य कुनै स्थायी संरचना र्नर्ािण गनि 
पाइने छैन । बाटो तथा सडकको क्षेत्रार्धकार र्भत्रको जर्र्न र्नजी भएर्ा 
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पर्न यस्तो जर्र्नर्ा भवन वा संरचना बनाउन पाइने छैन। सडकबाट 
र्नयर्ानसुारको दूरी छाडेर र्ात्र भवन बनाउन ुपदिछ।

(२) सडकको जग्गाको िािपूजाि आफ्नो नार्र्ा भए तापर्न सडकको क्षेत्रार्धकार 
र सेटव्याक नारे्र भवन बनाउन पाईने छैन ।

3333.. ससडडककककोो  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्बबशशेेषष  व्व्ययववस्स्थथाा::  (१) पैर्त्रक सम्पतीर्ा 
अंशवण्डाका क्रर्र्ा पहहिानै ४ हफट / ३ हफट बाटो राखी हकत्ताकाट 
भैसकेको वा हनुबाहक रहेको जग्गाको हकर्ा बाटोको र्ापदण्ड िाग ुनहनु े
तर १ र्र्टर सेटब्याक छाडी झ्यािपाखा र्भत्रबाट खोल्ने गरी र्नर्ािण अनरु्ती 
ददन सहकनेछ । साथै र्रन ैनबन्ने अवस्था (जग्गाको चौडाइ १० हफट वा 
सो भन्दा र्टी भएर्ा) रहेर्ा भने सेटव्याक छाड्न ुनपने तर टप र्नकाल्न 
नपाईने गरी र्नर्ािण अनरु्र्त ददन सहकनेछ । 

(२) यस नगरपार्िका र्भत्र कोर एररया बाहेको क्षेत्रर्ा साहवक बाटोहरुर्ा ५० 
र्र्टरसम्र्को डेड एन्ड र दईु बाटोिे छोएका  बाटोहरुर्ा ३ र्र्टर 
बाटोको र्ापदण्ड र सेटव्याक छार्ड भवन र्नर्ाि ण अनरु्ती ददन सहकनेछ । 

(३) साहवकर्ा बाटोको सहुवधा भएको हकत्ता जग्गासाँगै जोर्डएको संर्धयार हकत्ताबाट 
पर्छ बाटोको हकत्ताकाट भएकोर्ा साहवकर्ा बाटो सहुवधा भएको हकत्ता 
जग्गािे पछी खिेुको बाटो प्रयोग नगने अवस्थार्ा पछी खिेुको बाटो तफि  
बाटोको क्षेत्रार्धकार  र छोड्न ुनपने ।तर सो जग्गा दोस्रो 
पक्षिे खररद गरेको अवस्थार्ा भने यो र्नयर् िाग ुहनुे छैन। पर्छ खिेुको 
बाटो प्रयोग गने हकत्ताहरुर्ा भने र्नयर्ानसुार र छोड्न िगाई 
भवन र्नर्ािण इजाजत ददइने छ । 
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पररच्छेद  –  ७ 

जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  (Ground Coverage) 

3344.. जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग::  नगर क्षेत्रर्भत्र भवन र्नर्ािण गदाि जग्गाधनीिे नगरपार्िकाबाट 
तोहकएको जग्गा उपयोग प्रर्तशतको आधारर्ा जग्गा छोर्ड बााँकी जग्गार्ा 
र्ात्र भवन र्नर्ािण गनुि पनेछ । 
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3355.. जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  प्रप्रर्र्ततशशतत:: (१) नगरपार्िकािे आवासीय भवन वा र्र्स्ित 
आवासीय भवन र्नर्ािण गनि २०७२ चैत्र २६ गते अस्र् नै हकत्ताकाट 
भइसकेको ८० वगिर्र्टर सम्र्को क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ९० प्रर्तशत
२५० वगिर्र्टर क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ७० प्रर्तशत र सोभन्दा बढी 
क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ६० प्रर्तशत भन्दा बढी नहनुेगरी जग्गा उपयोग 
प्रर्तशत  स्वीकृर्त ददनपुदिछ ।

(२) नगरपार्िकािे २०७२ चैत्र २६ देस्ख हकत्ताकाट भएका र्डेरीर्ा आवासीय 
भवन र्नर्ािण गनि २५० वगिर्र्टर सम्र् क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ७० प्रर्तशत 
र सोभन्दा बढी क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ६० प्रर्तशत भन्दा बढी नहनुेगरी 
जग्गाउपयोग प्रर्तशत स्वीकृर्त ददनपुदिछ। 

(३) नगरपार्िकािे आवासीय भवनदेस्ख बाहेकका सबै प्रकारका भवनहरु (दफा 
(७)र्ा उल्िेख नभएका) सरकारी भवनहरु अधि–सरकारी भवनहरु र 
साविजर्नक भवनहरुिाई र्नर्ािण स्वीकृर्त ददाँदा जग्गा उपयोग प्रर्तशत ५० 
प्रर्तशत भन्दा बढी नहनुेगरी स्वीकृर्त ददनपुदिछ।

(४) यस नगरक्षेत्रर्ा रहेका ८ र्र्टर र सो भन्दा र्ार्थ २२ र्र्टर सम्र्का रहेको 
बाटोदेस्ख एक हकत्ता जग्गा हरुिाई र सो बाटोबाट हााँगा भइ गएका ५० र्र् 
सम्र्को बाटो (कोर एररयार्ा पने नभएर्ा) देस्ख रहेका एक हकत्ता 
जग्गाहरुिाई व्यापारीक क्षेत्र छुिाई उक्त जग्गाहरुर्ा बाटोको क्षेत्रार्धकार र 
सेट्ब्याक छार्ड बाहक रहेको भागर्ा प्रयोग गनि पाउने गरी 
भवन र्नर्ािण अनरु्र्त ददइनेछ र यस्ता भवनहरुर्ा राख्न े भए 

अर्नवायि राख्न ुपनेछ। 
(५) यस नगरक्षेत्रर्ा रहेका १० देस्ख २२ र्र्टर सम्र् बाटोहरुर्ा र्नर्ािण हनुे 

र्रहरुर्ा पाक��  अर्नवायि गरी र्ात्र भवन र्नर्ािण गनि पाउने छ ।तर 
हकर्तिपरु रर� रोड पांगा दोबाटो देस्ख भाजंगि पन्चकन्या पानी ट्यािी सम्र्
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नगाउ दोबाटो देस्ख नगांउ वािकुर्ारर र्स्न्दर सम्र् र्नर्ािणहनुे र्रहरुिाई भन े
यो बाध्याकारी हनुेछैन ।

(६) यस नगरपार्िकार्ा र्र संरचाना र्नर्ािण गदाि को आधार 
िािपजुािर्ा भएको क्षेत्रफििाई र्ार्ननेछ तर बाटोको क्षेत्रार्धकार र 
सेटब्याकहरु अर्नवायि छाड्न ुपनेछ ।  

(७) साविजर्नक क्षेत्रका अन्य भवनहरुको िार्ग देहाय बर्ोस्जर्को जग्गा उपयोग 
प्रर्तशतको अर्धकतर् सीर्ा तोहकएको छ ।  

र्र्सस..नन.. हहववववररणण  जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  प्रप्रर्र्ततशशतत  ककैैहहफफययतत  

१. छात्रावास ५० %  

२. िजहरु ४० %  

३. व्यापाररक भवन, स्थानीय 
पसिहरु, Orphanage, 

संस्थागत भवन आदद. 

६५ %  

४. थोक व्यापारको भवन ४० %  

५. पाहनुार्र ४० %  

६. धर्िशािा ४० %  

७. सार्दुाहयक भवन ४० %  

८. गोदार् धर ४० %  

९. होटेि ४० %  
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१०. औद्मोर्गक क्षेत्र ३० %  

११. एकीकृत कायाििय कम्पिेक्स ५० %  

१२. स्वास््य केन्र ३५ %  

१३. नसिरी हवद्मािय ४० %  

१४. उच्च र्ाध्यार्र्क हवद्मािय ४० %  

१५. अर्डटोररयर् ३५ %  

१६. प्रहरी चौकी ५० %  

१७. सरकारी कायाििय ५० %  

१८. अस्पताि ३५ %  

१९. नर्स�� होर् ३५ %  

२०. प्राथर्र्क हवद्मािय ४० %  

२१. र्हाहवद्मािय ३० %  

२२. धार्र्िक स्थि ४० %  

 
जग्गा उपयोग प्रर्तशत ={ (भ ुाँई तिाको क्षेत्रफि)/(र्डेरीको क्षेत्रफि) } X १०० % 

जग्गा उपयोग प्रर्तशतको अर्धकतर् सीर्ािे आफ्नो कुि र्डेरीको क्षेत्रफिर्ध्ये 
कर्त प्रर्तशत जर्र्निाई र्रको भ ुाँइ तिािे ओगट्न सक्दछ भन्ने र्नधािरण गदिछ । 
उदाहरणका िार्ग कुनै आवासीय क्षेत्रर्ा यदद कसैको र्डेरी िम्बाइ ६० हफट र 
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चौडाइ ३० हफटको छ भने सो र्डेरीको कुि क्षेत्रफि १८०० वगिहफट हनु 
आउाँदछ । यदद सो क्षेत्रर्ा अर्धकतर् जग्गा उपयोग प्रर्तशत ७० प्रर्तशत 
तोहकएको छ भने १८०० वगिहफट को ७० प्रर्तशत अथाित ्१२६० वगिहफट िाई 
र्ात्र भ ुाँइ तिािे ढाक्न सहकन्छ । तर कर्त प्रर्तशत जर्र्नर्ा भवन बनाउन 
सहकन्छ भन्ने कुरा भवनको उपयोग, सेटव्याक, सडक अर्धकार क्षेत्र आददिे सरे्त 
र्नधािरण गदिछ । 
 

“ग्राउण्ड कभरेज” भन्नािे र्नर्ािण हनुे भवनिे ओगट्ने जग्गाको भ–ूभागिाई जनाउने 
छ । र्ार्थल्िो तिार्ा क्यास्न्टिेभर कोठा प्रोजेक्सन गरेको अवस्थार्ा त्यसिाई 
पर्न ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै र्िईनेछ । स्प्िन्थ एररयार्ा गणना नहनुे परैू वा आंस्शक 
रुपर्ा भवनर्भत्र पने चोक र्रु्न बेसरे्न्ट बनाएको अवस्थार्ा त्यसिाई पर्न ग्राउण्ड 
कभरेजर्ा नै सर्ावेस गररनेछ । तर र्नम्न उल्िेस्खत भागिाई ग्राउण्ड कभरेजर्ा 
सर्ावेस भएको र्ार्नने छैन: 

(क) कम्पाउण्ड रे्नि बनाएको पखािि, गेट, बाहहर झसु्ण्डएको खिुा टप, सन सेड, 
र् याम्प, पेटी, बादििी, गोि हपिर उठाई र्ार्थ टपर्ा जोर्डएको १ र्र्टर (३-
३”) भन्दा बढी चौडाइ नहनुे गरी बनाइने गोि हपिर बादििी आदद । 

(ख)  र्नकासको िार्ग बनाइएका कल्भटि, पानी जानको िार्ग बनाइएका साना 
नािीहरु ,Catchpit, Gullypit, Inspection Chamber, Gutter आदद । 

(ग)  बगैचा, इनार र यस सम्बन्धी र्नर्ािण, हवरुवाहरुको नसिरी, पानी पोखरी र 
फोहरा, पौडी खेल्ने खिुापोखरी, चौतारा, ट्याड्डी, बेन्च, स्चप्िेटी, झिुाजस्ता 
बाहहर वस्त ुआदद । 

(र्) भयाि� र्भत्रको र भवनर्ा देखाइएको अन्य  भ्वाइडको िम्बाइ र चौडाइ 
दवैु ५' ०' भन्दा बढी भएर्ा ग्राउण्ड कभरेजर्ा गणना गररने छैन । 
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(ङ)  घरको कुनै भागमा  Cantilever ननकाली सो भागलाई कोठाको रुपमा 
प्रयोग नगररएको भाग ।

  
  
  

पररच्छेद  –  ८  

खखोोििाा, ननददीी, ककुुििोो, तताािि  हहककननााररर्र्ाा  गगररररननेे  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  र्र्ाापपददण्ण्डड

3366.. खखोोििाा, ननददीी, ककुुििोो, तताािि  हहककननााररर्र्ाा  गगररररननेे  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण::  नगरक्षेत्र र्भत्र भवन 
संरचना र्नर्ािण गदाि खोिा, नदी, कुिो, ताि हकनार आददर्ा तोहकए बर्ोस्जर् 
र्ापदण्ड छाडेर र्ात्र र्नर्ािण कायि गनुि पदिछ । 

3377.. अअर्र्ततक्रक्रर्र्णण  ननहहुनुनेे  व्व्ययववस्स्थथाा  र्र्र्र्ििााउउननेे:: (१) नगरपार्िकािे र्ािपोत र नापी 
कायािियसाँग सर्न्वय गरी आफ्नो क्षेत्रका खोिा नदी कुिो तथा ताि 
हकनाराको जर्र्नको अर्भिेख राखी सो क्षेत्रर्ा अर्तक्रर्ण नहनुे व्यवस्था 
र्र्िाउन ुपदिछ ।

(२)  नगरपार्िकािे खोिा नदी ताि आददको जर्र्नर्ा नदी वा ताि 
संरक्षणको िार्ग गररने साविजर्नक तटबन्धन वा साविजर्नक संरक्षण देस्ख बाहेक 
अन्य संरचना र्नर्ािण गनि अनरु्ती ददनहुुाँदैन।
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(३) नगरक्षेत्र र्भत्रका नदी नािा तथा खोिा हकनारर्ा बन्ने भवन र्नर्ािणको 
स्स्वकृर्त ददाँदा अर्धकार सम्पन्न बाग्र्ती सभ्यता एकीकृत हवकास सर्र्र्तको 
र्सफाररसर्ा र्ात्र गनुि पदिछ ।

(४) खोिा नदी ताि कुिो पैनी र्सर्सार क्षेत्रको अर्धकार क्षेत्र र्भत्र भने 
कुनै प्रकारको भौर्तक संरचना र्नर्ािणको अनरु्र्त प्रदान गररने छैन । तर यस 
क्षेत्रर्ा नगरपार्िकािे आफ्नो वा सर्दुायको िागत सहभार्गतर्ा संरक्षणको 
िार्ग तटबन्धन वा पखािि र्नर्ािण वा पिु र्नर्ािण गनि भने सक्नेछ ।

(५) साविजर्नक पानीको र्हुानिाई असर पने गरी  नगरपार्िकािे कुनै 
पर्न र्नर्ािणको अनरु्र्त ददने छैन ।

(६) नगर क्षेत्र र्भत्र परम्परागत पानीको र्हुान र्नकास प्राकृर्तक ताि
धाप नदी पोखरी धारा कुवा कुण्ड ढु�ेधारा जरुवा इनार आदद र्ास्ने वा 
प्रर्तकूि असर पनेगरी कुनै पर्न संरचना र्नर्ािण गनि ददइने छैन।

3388.. खखोोििाा ननददीी ककुुििोो खखोोल्ल्ससाा  आआददददककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड:: नगरक्षेत्र र्भत्र रहेका खोिा
खोल्सी र राजकुिो वा अन्य कुिोको हकनारबाट र्नर्ािण गने सम्वन्धर्ा नापी 
नक्साबाट कायर् रहेको छेउबाट दााँया बााँया देहायको दूरी छोडी र्नर्ािण गनि 
ददनपुदिछाः 

र्र्सस..नन.. हहववववररणण  हहककननााररााबबााटट  ((ननाापपीी  ननक्क्ससाार्र्ाा  
ककााययर्र्  ररहहेेककोो))  छछााड्ड्ननु ु पपननेे  ददुरुरीी

ककैैहहफफययतत

१. बाग्र्ती खोिा 
हकनारबाट 

२० र्र्टर र सेटब्याक

२. वल्ख ुखोिा  
हकनारबाट 

१० र्र्टर र सेटब्याक  
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३. बोसन खोिा र्सम्िे 
खोिा र्सर् खोिा
राउटे खोिाको 
हकनारबाट 

६ र्र्टर र सेटब्याक  

४. कुिो र खोल्सीको 
हकनारबाट 

३ र्र्टर र सेटब्याक  

५ राजकुिो केन्र 
रेखाबाट 

३ र्र्टर र सेटब्याक  

 

  

पररच्छेद  –  ९ 

ससााववििजजर्र्ननकक  जजर्र्र्र्नन  रर  र्र्ससर्र्ससाारर  क्षक्षेते्रत्रककोो  ससंंररक्षक्षणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा 

3399.. पपााननीीककोो  स्रस्रोोततककोो  ससंंररक्षक्षणण  रर  ननददीी  उउककााससककोो  जजर्र्र्र्ननककोो  स्स्ववाार्र्र्र्त्त्वव:: (१) जिस्रोत 
ऐन २०४९ अनसुार नेपाि र्भत्रको भ–ूसतहर्ा वा भरू्र्गत वा अन्य जनुसकैु 
अवस्थार्ा रहेको पानी अथाित ्जिस्रोतको स्वार्र्त्व नेपाि सरकारर्ा र्नहहत 
रहन्छ । 

4400..  भभववनन  ससंंररचचननाा  र्र्ननर्र्ााििणण  अअननुरु्र्र्र्तत  ददददनन  ननहहुनुनेे: (१) नगरक्षेत्रर्ा साविजर्नक वा 
र्नजी कुनै पर्न प्रकारको प्राकृर्तक ताि तिैया धाप पोखरी पानीका 
र्हुान कुिो ढि आदद र्ास्ने गरी भवन र्नर्ािण गनि स्वीकृर्त प्रदान गररने 
छैन।



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

45 

(२) नगरक्षेत्रर्ा पानीको र्हुान र र्नकासिाइ असर गनेगरी कुनै पर्न प्रकारको 
संरचना र्नर्ािण गनि अनरु्ती प्रदान गररनेछैन।

(३) नगरपार्िकािे नदी उकासबाट आएको जर्र्नर्ा साविजर्नक सडक ढि उद्मान 
बाहेक कुनै संरचना र्नर्ािण गनि अनरु्ती ददनेछैन ।

4411.. पपााननीीककोो  स्रस्रोोततककोो  ससंंररक्षक्षणण  गगननुुिि  पपननेे:: (१) नदी उकासबाट आएको क्षेत्रको 
संरक्षण गरी उक्त क्षेत्रर्ा वनस्पर्त हवभाग वा वन र्न्त्राियिे र्सफाररस गरे 
अनसुारका बोट र्बरुवा रोपी हररयािी कायर् गनुिपदिछ ।

(२) कसैिे आफ्नो जग्गार्ा उत्पस्त्त भएको वा त्यसबाट बगेको नदी वा खोिाको 
सम्पूणि पानी तल्िो तटवती जग्गाधनीिे प्रयोग गनि नपाउने त्यस्तो नदी वा 
खोिार्ा रहेका जिचर बााँच्न नसक्ने वा पयािवरणर्ा प्रर्तकूि हनुे गरी प्रयोग 
गनि पाउनेछैन ।

(३) कसैिे पर्न पहहिे बनाई सञ्चािनर्ा रहेको कुिोद्वारा र्संस्ञ्चत खेतर्ा पानी 
सारभतू रूपर्ा कर् हनुेगरी त्यसभन्दा र्ार्थ नयााँ कुिो बनाउन पाउनेछैन ।

(४) कुनै व्यस्क्तको जग्गार्ा र्ात्र बनेको कुिो अन्य व्यस्क्तिे सर्ेत प्रयोग गदै 
आएको भएर्ा त्यस्तो कुिो भएको जग्गाधनीिे कुिो उपभोग गने व्यस्क्तको 
सहर्र्त र्बना सार्बकको कुिो अन्य ठाउाँर्ा फेरबदि गनि पाउनेछैन । 

4422.. गगननुुिि  पपननेे  व्व्ययववस्स्थथाा:: २०७२ चैत्र २६ देस्ख र्नर्ािण 
भएको क र ख वगिका भवनिे छानाको पानी जर्र्नर्रु्न पठाउने र जर्र्निे सोस्न 
नसक्ने पानी र्ात्र ढिर्ा पठाउने व्यवस्था गनुिपदिछ । यस्तो व्यवस्था नगरेको 
भवनिाई नगरपार्िकािे भवन र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गनेछैन ।

4433.. भभववनन  ससंंररचचननाा  र्र्ननर्र्ााििणण  गगददाािि  ससेेटटव्व्ययााकक//र्र्ाापपददण्ण्डड  छछोोड्ड्ननु ु पपननेे:: (१) नेपाि 
सरकारिे स्वीकृत गरेका भौर्तक हवकास आयोजना तथा जग्गा हवकास 
आयोजना िागू भएका र्ापदण्डहरुर्ा त्यस आयोजनासाँग सम्बस्न्धत ्नदीको 
हकनारबाट जर्त सेटव्याक छाडी स्थायी भौर्तक संरचना र्नर्ािण गनि पाइन े
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भनी तोहकएको छ सोको प्रर्तकूि नहनुेगरी र्ात्र भवन र्नर्ािण स्वीकृर्त 
ददनपुदिछ ।

(२) कसैिे पर्न आफ्नो र्र वा बिेसीबाट अकािको र्र जग्गा वा साविजर्नक 
बाटोर्ा पानी झानि पाउने छैन ।

4444.. ससााववििजजर्र्ननकक  जजर्र्र्र्ननककोो  ससंंररक्षक्षणण  गगननुुिि  पपननेे::  (१) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा 
रहेको साविजर्नक पर्ति ऐिानी एवर् ् सरकारी जग्गा जर्र्नहरुको िगत 
कायर्गरी संरक्षण गनुिपदिछ । 

(२) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेको साविजर्नक जर्र्निाई खुिा क्षेत्र र्ोषणा 
गरी सो क्षेत्रिाई साविजर्नक हररयािी उद्मानर्ा रुपान्तरण गनुिपदिछ।

(३) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका साविजर्नक ऐिानी तथा पर्ति जग्गाहरुिाई 
नेपाि सरकार र्न्त्री पररषद्को र्नणिय हवना हकभोग हस्तान्तरण गनि तथा 
कुनै प्रकारिे र्िज वा भाडार्ा ददन पाउनेछैन ।

(४) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रको साविजर्नक वा सार्दुाहयक सम्पस्त्त बेचर्बखन गनि 
वा अरु कुन ैव्यहोरािे हक हस्तान्तरण गने छैन ।आफ्नो नार्र्ा रहेको अचि 
सम्पस्त्त नेपाि सरकारको स्वीकृर्त नर्िई बेचर्बखन गनि वा अरु कुनै व्यहोरािे 
हक हस्तान्तरण गनि पाउनेछैन ।

(५) साविजर्नक ऐिानी पर्ति नदी नािा राजकुिो बाटो चौतारा चोक र वनक्षेत्र आदद 
तथा अन्य परम्परागत खिुा क्षेत्र एवर् ्सरकारी जर्र्नको साहवकको क्षेत्रफि 
र सडकको साहवकको चौडाइ र्ट्ने गरी र्नजी जग्गाहरुको हाि साहवक 
गररनेछैन ।

(६) सरकारी साविजर्नक वा सार्दुाहयक जग्गा व्यस्क्त हवशेषका नाउाँर्ा दताि वा 
आवाद गनि गराउन पाइनेछैन ।

(७) कसैिे र्ािपोत ऐन २०३४ को दफा २४ प्रारम्भ हनुभुन्दा अस्र् वा पर्छ 
सरकारी साविजर्नक वा सार्दुाहयक जग्गा व्यस्क्त हवशेषको नाउाँर्ा दताि गरी 
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आवाद गरेकोर्ा त्यस्तो दताि स्वताः बदर हनुेछ । त्यस्तो जग्गाको व्यस्क्त 
हवशेषका नाउाँर्ा रहेको दताि िगत सर्ेत र्ािपोत कायाििय वा नेपाि 
सरकारिे तोकेको अर्धकारीिे किा गनुि पनेछ ।

4455.. ससााववििजजर्र्ननकक  जजर्र्र्र्ननर्र्ाा  बबननेेककोो  ससंंररचचननाा  हहटटााउउननु ु पपननेे:: नगर प्रर्खुको नेततृ्वर्ा
प्रहरी प्रर्खु सम्बस्न्धत सहरी हवकास कायाििय प्रर्खु र्ािपोत कायाििय  
प्रर्खु नापी कायाििय प्रर्खु वन कायाििय प्रर्खु सडक र्डर्भजन कायाििय 
भए सो कायािियका प्रर्खु सर्ेत सदस्य रहेको सर्र्र्त गठन गरी सो सर्र्तको 
र्नणिय बर्ोस्जर् सडक साविजर्नक ऐिानी पर्ति जग्गार्भत्र बनेका संरचनाहरु 
हटाउन सक्नेछ ।

4466.. ससंंररस्स्क्षक्षतत  क्षक्षेते्रत्र:  टटौौददहह  पपोोखखररीी  (Conservation Zone Taudaha Lake)  ककोो  
र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) संरस्क्षत क्षेत्रका रुपर्ा र्सफाररस (Recommendations for 

buffer zone) भएको र्भत्रको क्षेत्र टौदह पोखरीको बफर जोनका रुपर्ा 
रहनेछ ।टौदह पोखरीको संरस्क्षत क्षेत्रका रुपर्ा पोखरीको पूवी, पस्िर्ी, तथा 
दस्क्षणी भागर्ा पोखरीको हकनारबाट ३० र्र्टर र उत्तरी भागर्ा ६० र्र्टर 
छाडेर र्ात्र र्र, संरचना र्नर्ािण गनि पाइनेछ। 

(2) पोखरीिाई धार्र्िक, सााँस्कृर्तक तथा प्राकृर्तक सम्पदा स्थिका रुपर्ा संरस्क्षत 
गदै यसको जैहवक हवहवधताको रक्षा गनि, पोखरीको वातावरणिाई असर पानि 
सक्ने वरपरका र्रहरुवाट उत्पन्न हनुे प्रदषुण, फोहोररै्िा, खेतीपाती, होटि 
तथा रे�ुरााँहरु आददवाट हनुे प्रदषुणवाट वचाउनका िार्ग संरस्क्षत क्षेत्र (Buffer 

zone) तोहकएको छ । 

(3) संरस्क्षत क्षेत्र प्रयोग गनि सहकने: यस क्षेत्रर्ा देहाय बर्ोस्जर्का कायिहरु र्ात्र 
गनि पाइने छ ।  

(क) र्नोरञ्जन स्थि (Recreation area) का रुपर्ा 
(ख) जनावर हवशेषताः चरा अध्ययन स्थिका रुपर्ा 
(ग) वातावरण तथा जैहवक हवहवधता संरक्षणका िार्ग शैस्क्षक क्षेत्रका रुपर्ा 
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(र्) ईश्वरी र्ागि छेउको जग्गा भने अस्थायी रे�ुरेण्ट, टहरा तथा पसि जस्ता 
व्यापाररक प्रयोजनर्ा ल्याउन सहकने छ । 

(4) र्नषेर्धत कायिहरु (Not permitted uses are): यस क्षेत्रर्ा देहाय बर्ोस्जर्का 
कायिहरु गनि र्नषेध गररएको छ । 

(क) कुनै पर्न प्रकारको फोहोर र्नष्कासन गनि  

(ख) फाहोर वा फोहोर पानी वा ढिको र्नष्कासन गनि  

(ग) कुनै पर्न प्रकारको स्थायी भवन (संरचना) र्नर्ािण गनि 
(र्) कृहषजन्य कायिका िार्ग रसायर्नक र्ि िगायत कुनै पर्न प्रकारको रसायन 

प्रयोग गनि । 

(ङ) नगरपार्िकािे आवश्यक ठानी तोकेको अन्य कायिहरु गनि । 

(5) टौदह पोखरीको संरक्षण गनि जनस्तरर्ा गदठत उपभोक्ता सर्र्र्त, क्िव, यवुा, 
र्हहिा (आर्ा) सरू्ह, सार्दुाहयक संस्था, वातावरणीय संस्थाहरुिे ध्यान ददन ु
पछि र यस र्ापदण्डको उिंर्न भएर्ा नगरपार्िकाको वातावरण वा कानून 
शाखार्ा जानकारी ददन ुपने छ ।



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

49 

पररच्छेद  –  १०  

ससेेटटव्व्ययााकक  रर  भभववननककोो  उउचचााइइ  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड
4477.. ससेेट्ट्ब्ब्ययााकक  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा::    (१) यस नगरक्षेत्रर्ा भवन संरचना र्नर्ािण 

गदाि बाटो तफि को १ र्र्टर सेटव्याक क्षेत्रर्ा पने गरी बादििी वा कोठा 
प्रोजेक्सन र्नर्ािण गनि पाईनेछैन ।  

(२)  सर्धयार तफि को सेटव्याकर्ा बादििी वा टप र छ्जज्जा र्नकाल्न 
१ र्र्टर सेटव्याक छाड्न ुपने छ। 

(३)  १७ (सत्र) र्र्टर सम्र् अग्िा भवनहरुको साँर्धयार तफि को 
न्यूनतर् सेटव्याक १ र्र्टर हनु ुपदिछ । 

(४)  झ्याि–ढोका तथा भेस्न्टिेटर नराख्न ेभए साँर्धयार तफि को र्नस्म्त 
भवन संहहता २०६० को प्रर्तकूि नहनुेगरी टााँर्सएको भवन बनाउन 
नगरपार्िकिे अनरु्र्त ददनपुदिछ ।

(५)  १७ (सत्र) र्र्टर भन्दा अग्िा भवनहरुको हकर्ा साविजर्नक 
भवनहरुको साँर्धयार तफि को सेटव्याक न्यूनतर् २ र्र्टर र अन्य भवनहरुको 
साँर्धयार तफि को सेटव्याक न्यूनतर् ्१ र्र्टर हनुेगरी स्वीकृर्त ददनपुदिछ।

(६) इनारको िार्ग बाटो तफि  बाटोको 
क्षेत्रार्धकार छार्ड १ र्र् सेटब्याक र संर्धयार तफि  १ र्र्. सेटब्याक छाडी र्ात्र 
भवन र्नर्ािण अनरु्र्त ददइनेछ । 

(७) खानेपार्न ट्यािीको िार्ग बाटो तफि  बाटोको क्षेत्रार्धकार छार्ड १ 
र्र् सेटब्याक छाड्न ुपने र संर्धयार तफि  सेटब्याक छाड्न ुनपने । 

(८) यस नगरक्षेत्रर्ा रहेको  तफि  छेउको तार बाट १ र्र् 
सेटब्याक छाड्न ुपनेछ । 

(९) १४ र्र्टर र सो भन्दा र्ार्थको क्षेत्रार्धकार भएका बाटोहरुर्ा 
सेटब्याक ०.५ र्र् हनु ुपदिछ । 
4488.. ससेेटटब्ब्ययााककर्र्भभत्रत्र  पपररेेककोो  ससंंररचचननाा  भभत्त्ककााउउनन  ससहहककननेे:: नगरपार्िकािे सडकको 

सेटव्याकर्ा पने टप बादििी िगायतका संरचनाहरु आवश्यक परेर्ा भत्काउन 
सक्नेछ। 
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4499.. ततल्ल्ििाा  थथपप  गगददाािि  ििाागगु ु हहुनुनेे  ससेेटटब्ब्ययााकक:: साहवकको र्ापदण्ड अनसुार स्वीकृत 
र्िई र्नर्ािण भइसकेको भवनर्ा तिा थप गनुि परेर्ा राह�य भवनसंहहताको 
पररर्धर्भत्र रही तिा थपको अनरु्र्त ददन सहकनेछ । यसरी तिा थप गदाि  
र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभूत र्नर्ािण र्ापदण्ड अनसुारको पररर्ास्जित सेटव्याक 
िागू हनुे छ ।

5500.. भभववननककोो  उउचचााईई  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) नगरपार्िकािे आवासीय र 
व्यापाररक भवनका िार्ग अिग अिग उचाइ र्नधािरण गनिसक्नेछ।

(२) नगरपार्िकािे भवनको उचाइ र्नधािरण गदाि अिग अिग सडकका 
िार्ग अिग उचाइ वा सबै क्षेत्र भरी एउटै उचाइ र्नधािरण गनिसक्नेछ । 

(३) हवर्ानस्थि आसपास भवन र्नर्ािण गदाि नेपाि नागररक उ�यन 
प्रार्धकरणिे र सरुक्षा संवेदनशीि क्षेत्रर्ा गहृ र्न्त्राियिे तोहकददएको 
र्ापदण्ड अनसुारर्ात्र भवन र्नर्ािण गनुिपदिछ। 
 

5511.. भभववननककोो  उउचचााइइककोो  ननाापप:: भवनको उचाइको नाप गदाि देहाय अनसुार 
गनुिपदिछाः  

(१) सर्ति छाना भएर्ा भवनको स्प्िन्थ िेभिबाट भवनको सबैभन्दा अग्िो 
भागको टुप्पासम्र्, 

(२) स्िोप छाना भएर्ा बाहहरी गारो र छानाको सतहको र्र्िन हवन्द ुसम्र्को 
उचाइ,  

(३) भवनको सजावट बाहेक अन्य उ�ेश्यका िार्ग रास्खएको वस्तकुिा 
सम्बन्धी हवशेषतािाई उचाइको नापर्ा सर्ावेस गररनेछैन। 

5522.. भभ ुुाँाँइइ  क्षक्षेते्रत्रककोो  अअननुपुपाातत  ((Floor area ratio))  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा::  (१) 
नगरपार्िका क्षेत्रर्भत्र र्नर्ािण हनुे भवनको उचाइका िार्ग  नगरपार्िकािे भ ुाँइ 
क्षेत्रको अनपुात ( ) उचाइको सीर्ा वा दवैुको प्रयोग गरी 
उचाइ र्नधािरण गनुिपदिछ।

(२) नगर सभािे आफ्नो क्षेत्रर्भत्र र्ापदण्ड स्वीकृत गरी िाग ु गदाि 
तोहकएको प्राहवर्धक सर्र्र्तको र्सफाररसर्ा भ ुाँइ क्षेत्रको अनपुात ( )
को अर्धकतर् सीर्ा तोक्नपुदिछ ।
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(३) नगरपार्िकािे नगर सभाको र्नणियबाट सहरी हवकास र्न्त्राियसाँग 
प्राहवर्धक सर्न्वय गरी भ ुाँइक्षेत्रको अनपुातको सिार्ा भवनको उचाइको 
व्यवस्था कायािन्वयनर्ा ल्याउन सक्नेछ।

(४) नगरक्षेत्रर्ा देहाय बर्ोस्जर्िे भ ुाँइ क्षेत्रको अनपुातको अर्धकतर् सीर्ा 
तोहकएको छ

र्र्सस..
नन..

हहववववररणण  भभ ुुाँाँइइ  क्षक्षेेत्रत्रककोो  
अअननुपुपाातत

ककैैहहफफययतत

१. आवाशीय क्षेत्र र अन्य क्षेत्रर्ा बन्न े
भवन (स्वास््य संस्था र शैस्क्षक 
संस्थाहरुर्ा र्नर्ािण हनुे भवन 
बाहेक)  

३.५ 

२. व्यपाररक क्षेत्रर्ा बन्ने भवन 
(कोर एररया बाहेक)

नो फार
( )

यस नगरक्षेत्रर्ा रहेका 
८ र्र्टर र सो भन्दा 
र्ार्थ २२ र्र्टर 
सम्र्का रहेको 
बाटोदेस्ख एक हकत्ता 
जग्गा हरु र सो 
बाटोबाट हााँगा भइ 
गएका ५० र्र् 
सम्र्को बाटो (कोर 
एररयार्ा पने नभएर्ा) 
देस्ख रहेका एक हकत्ता 
जग्गाहरु ।  
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पररच्छेद  –  ११  

ससेेस्स्प्प्टटकक  ट्यट्याािि  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड
  

5533.. ससेेस्स्प्प्टटकक  ट्यट्याािि  अअर्र्ननववााययिि  र्र्ननर्र्ााििणण//व्व्ययववस्स्थथाापपनन  गगननुुिि  पपननेे::  नगरक्षेत्रर्ा स्थाई भवन 

र्नर्ािण इजाजत स्वीकृर्त र्िन प्रत्येक र्रर्ा सेस्फ्ट ट्याि (कोर एररया 

बाहेकको क्षेत्रर्ा) अर्नवायि रूपर्ा र्नर्ािण गनुिपदिछ।कोर एररया क्षेत्रर्ा 

नगरपार्िकािे सेस्प्टक ट्यािको िार्ग छुिै क्षेत्र छुियाई एहककृत र्रहरुको 

ददसा  हपसाव र ढि व्यवस्थापन गनुिपनेछ ।    

5544.. ससेेस्स्प्प्टटकक  ट्यट्याािि  भभएएककोो  भभववननििााईई  र्र्ाात्रत्र  र्र्ननर्र्ााििणण  ससम्म्पपन्नन्न  प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  ददददननु ु पपननेे::  

भवनको र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददाँदा र्रर्ा सेस्फ्ट ट्याि र्नर्ािण भएको 

भवनिाई (कोर एररया बाहेकको क्षेत्रर्ा) र्ात्र उक्त प्रर्ाणपत्र ददनपुदिछ।

5555.. ससेेस्स्प्प्टटकक  ट्यट्याािि  रर  खखााननेेपपाार्र्नन  स्रस्रोोततककोो  ददुरुरीी::  (१) सेस्प्टक ट्याि (जर्र्न र्रु्न 

बनाइने फोहोर पानी जम्र्ा हनुे वा सोस्ने हकर्सर्को अन्य कुनै व्यवस्था) 

खानेपानीको स्रोत भन्दा कस्म्तर्ा पर्न १६ र्र्. टाढा रहन ुपदिछ । र्ार्नसहरु 

बस्ने र्र वा आवासभन्दा सम्भव भएसम्र् पर राख्नपुदिछ ।

(२) सेस्फ्टक ट्यािबाट र्नस्कने फोहोर वा फोहोर पानीिाई (पयािप्त र्ात्रार्ा सधुार 

नगररए सम्र्) कुनै पर्न खिुा ढि वा नािाहरु वा पानीर्ा र्र्साउन ुहुाँदैन ।

5566.. ससेेस्स्प्प्टटकक  ट्यट्यााििककोो  र्र्डडजजााईईनन::  (१) सेस्प्ट ट्यािको र्भर्त्र चौडाइ कस्म्तर्ा ७५ 

से.र्र्. र यसको क्षर्ता  कस्म्तर्ा १ र्न र्र्टर हनुपुछि । 

यसको िम्बाइ चौडाइ भन्दा २ गनुा देस्ख ४ गनुा सम्र्को हनुपुछि ।
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(२) इनार इाँटा ढु�ा वा कस्रक्रटद्वारा र्नर्ािण गनि सहकनेछ र यसिाई पानी नर्छने 

 बनाउन ुपदिछ ।

(३) पाइपको न्यूनतर् व्यास १०० र्र्.र्र्. हनु ुपनेछ । र्ेन होि को पाइपहरु 

भएको जक्सनर्ा र्खु्य पाइपसाँग शाखा पाइपहरुको कोण ४५ र्डग्री भन्दा 

बढी नहनुे हकर्सर्बाट राख्न ुपदिछ।

(४)  प्रत्येक सेफ्टी ट्यािको पानी र्सपेज हपट  र्ा जाने भएर्ा 

भेस्न्टिेसन पाइप जडान गररएको हनुपुदछि । यस्तो पाइपको र्ार्थल्िो भाग 

जािीहरुद्वारा उस्चत तबरिे ढाहकएको हनुपुदिछ ।

(५) भेस्न्टिेसन पाइप भवनको टपभन्दा २ र्र्. र्ार्थसम्र् िैजानपुदिछ ।

(६) सेस्फ्ट ट्यािीको पानी “र्सपेज हपट” र्ा जाने भएर्ा यस्तो र्सपेज हपटको 

(र्भर्त्र) नाप कस्म्तर्ा ९० से.र्र्. हनु ुपछि र यसको गहहराइ “इनिेट पाइप” 

भन्दा कस्म्तर्ा १०० से.र्र्. हनुपुदिछ । यस्तो र्सपेजहपट ढु�ा, इाँटा वा 

कस्रक्रटको व्िकबाट फुका गारो (Dry wall) िगाएर बनाउन ुपदिछ र यस्को 

पछार्ड कस्म्तर्ा ७.५से.र्र्. बाक्िो खस्रो र्गिी (Coarse Aggregate)  

भनुिपदिछ ।

(७) इनिेट पाइप भन्दा र्ार्थको गारो र्सिा  द्वारा बनाइएको 

हनुपुदिछ । इनिेट पाइप र्ार्थको भाग  बाट ९० से.र्र्. ति हनुेगरी 

राख्नपुदिछ ।
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पररच्छेद  –  १२ 
जजग्ग्गगाा  खखण्ण्डडीीककररणण, एएहहककककररणण  रर  एएककीीककृृतत  बबस्स्ततीी  हहववककाासस  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा

 

5577.. जजग्ग्गगााककोो  खखस्स्ण्ण्डडककररणण//एएहहककककररणण  गगननिि  अअननुरु्र्ततीी  र्र्ििननु ु पपननेे  व्व्ययववस्स्थथाा: (१) 
नगरपार्िकाको पूवि स्वीकृर्त नर्िई र्डेरीका िार्ग कोही कसैिे पर्न जग्गाको 
खण्डीकरण वा प्िहट� गनि पाउनेछैन ।  
(2) र्र्र्त २०७२ चैत्र २६ गते अगावै  नगरपार्िकाको स्वीकृर्त र्िई जग्गा 

हवकास योजना गनि अनरु्र्त प्राप्त गरेको व्यस्क्त फर्ि संस्था वा कम्पनीिे 
जग्गा हवकास गरी ५० प्रर्तशत वा सोभन्दा बढी क्षेत्रफि हवक्री हवतरण 
गरी सकेको रहेछ भने वा जग्गा हवकास योजना अनरु्र्त बर्ोस्जर् बाटो
सरकारी साविजर्नक जग्गा छुियाई खिुा क्षेत्र र्नधािरण गरी त्यस्तो जग्गा 
नेपाि सरकारको नार्र्ा कायर् गररसकेको रहेछ भने बााँकी जग्गा 
हकत्ताकाट गरी र्बक्री हवतरण गनि बाधा पगु्ने छैन । तर जग्गा हवकास 
योजना अनरु्र्त नर्िने व्यस्क्त, फर्ि, संस्था वा कम्पनीको हकर्ा यो व्यवस्था 
िाग ुहनुेछैन। 

(3) एक र्र्टर भन्दा गहहरो र्ाटो परेुर तयार गररएको जर्र्नर्ा गररने भौर्तक 
हवकास वा जग्गा खण्डीकरण योजना प्रस्ताव गदाि सो जर्र्न कर्त भारबहन 
क्षर्ताको िार्ग हहसाब गररएको हो सोको प्रर्तवेदन सर्ेत योजना 
स्वीकृर्तको िार्ग पेस गररने र्नवेदन साथ संिग्न गनुिपदिछ । 
नगरपार्िकािे जर्र्नको भार वहन क्षर्ता नखिेुको योजना प्रस्ताव स्वीकृत 
गनेछैन ।

(4) नगरपार्िकािे सहरी हवकास र्न्त्राियबाट जारी गररएको जग्गा एकीकरण 
आयोजना सञ्चािन कायिहवर्ध सन्दभि पसु्स्तका २०७२ को आधारर्ा जग्गा 
एकीकरण कायिक्रर् सञ्चािन गनि सक्नेछ ।
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(5) जग्गा एकीकरण कायिर्ा हवर्भन्न व्यस्क्त एवर् ्संर् संस्थाहरुको स्वार्र्त्वर्ा 
रहेको भरू्र् जग्गा धनीहरुकै सहक्रय सहभार्गता तथा प्राप्त हनुे िाभको 
अनपुातर्ा जग्गा योगदान ददनेगरी एउटै हकत्ता बनाइ त्यसर्ा बाटोर्ाटो
ढि खिुा क्षेत्र र अन्य सार्दुाहयक स्थिहरु जस्ता भौर्तक पूवािधारहरुको 
व्यवस्था गरी चारपाटे र्र्िेका हवकर्सत हकत्ताहरुर्ा पनुाःहवभाजन गरी 
साहवकका जग्गा धनीहरुिाई हफताि ददने कायि गररन्छ ।

(6) नगर हवकास ऐन, २०४५ को दफा १२ अनसुार कस्म्तर्ा ५१ प्रर्तशत 
जग्गाधनी तथा र्ोहीहरुको सहर्र्तर्ार्ात्र जग्गा एकीकरण कायिक्रर् 
सञ्चािन गनिसहकनेछ । 

5588.. भभौौर्र्ततकक  ययोोजजननाा  क्षक्षेते्रत्रककोो  हहककर्र्ाा  उउल्ल्ििेेखख  हहुनुनेे  ककुुरराा::  (१) आवासीय 
प्रयोजनको िार्ग प्रस्ताहवत भौर्तक योजना क्षेत्रको हकर्ा देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ: 

(क) प्रस्ताहवत र्डेरीको क्षेत्रफि भरू्र्सम्बन्धी र्नयर्हरु २०२१ िे 
तोकेको भन्दा कर् हकत्ताकाट नहनुेगरी योजना प्रस्ताव गनुि पदिछ  

(ख)   अर्धकतर् ३ तिे उचाइका एउटै भवनहरु भएको खण्डर्ा र्ात्र 
जोर्डएका भवनहरु (Row Housing) र्नर्ािण गनि अनरु्र्त 
ददइनेछ।जोर्डएका भवनहरु र्नर्ािण गदाि पर्छ भवनको र्र्ित गनुि 
पदािको अवस्थार्ा भवन स्वार्र्त्वकतािहरुर्ा पनि आउने दाहयत्व सर्ेत 
भवन र्नर्ािण स्वीकृर्तको िार्ग पेस गररने र्नवेदन साथ संिग्न 
हनुपुदिछ । 

(२) साविजर्नक प्रयोजनको िार्ग गररने जग्गा हवकास वा भवन एकीकरण 
योजना प्रस्ताव गदाि भवनहरु र्नर्ािणको गरुु योजना सहहत पेस गनुिपदिछ 
र प्राहवर्धक सर्र्र्तको र्सफाररसर्ा नगरपार्िकािे त्यस्तो योजना स्वीकृत 
गनि सक्नेछ ।
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(३) भौर्तक योजना तजुिर्ा अनरु्र्त   प्रदान गनि योजना 
प्रस्ताव गररएको कुि जग्गाको (क  )कस्म्तर्ा१५ प्रर्तशत बाटोको िार्ग र 
(ख  ) कस्म्तर्ा ५ प्रर्तशत खिुा क्षेत्रको   िार्ग छुट्याइएको हनु ुपदिछ । 
साथै, यस्तो खुिा क्षेत्रको क्षेत्रफि ८० वगि र्र्टर र चौडाइ ८ र्र्टर 
भन्दा कर् हनु ु हुाँदैन । यस्तो खिुा क्षेत्रिे प्रस्ताहवत भौर्तक योजना 
क्षेत्रको बाहहरी सााँध वा सीर्ाना छोएको हनु ुहुाँदैन । 

(४) र्नयस्न्त्रत भौर्तक योजनाको हकर्ा हवद्मर्ान साविजर्नक रू्ि सडकसाँग 
जोर्डने प्रस्ताहवत योजनाको प्रत्येक सडकर्ा उक्त साविजर्नक सडक देस्ख 
२० र्र्टर र्भत्रसम्र् चारपारग्रे गाडी र्छने र र्नस्कने बेग्िाबेग्िै ढोका 
तथा बाटो  हनुपुदिछ । यसर्ा ६ र्र्टर चौडा बाटोिे 
छोएको जग्गार्ा १० र्र्टर सम्र् अग्िो आवासीय प्रयोजनको िार्ग भवन 
र्नर्ािण गनि प्रस्ताहवत योजनािाई र्ात्र स्वीकृर्त ददन सहकनेछ । ८ र्र्टर 
वा सो भन्दा बढी चौडा सडकिे छोएको जग्गार्ा र्ात्र १० र्र्टर भन्दा 
अग्िा आवासीय र साविजर्नक भवन र्नर्ािण गनि प्रस्ताहवत योजनािाई 
स्वीकृर्त ददन सहकनेछ।
(५) प्रस्ताहवत भौर्तक योजनाहरुर्ा कुनै पर्न बाटोको र्मु्ती वा र्ोडको 
न्यूनतर् अधिव्यास ३.५ र्र्टर  भन्दा बढी हनुपुदिछ ।
(६) प्रस्ताहवत भौर्तक योजनाहरुर्ा ढि तथा बाटो र्नर्ािण सम्पन्न गने 
दाहयत्व योजना प्रस्ताव गने व्यस्क्त वा संस्थाको नै हनुेछ ।
(७)  प्रस्ताहवत भौर्तक योजनाहरुर्ा बाटो तथा खिुा क्षेत्रको स्वार्र्त्व 
त्यस भौर्तक योजनाबाट िाभास्न्वत हनुे भवन र जग्गा खररदकतािहरुिे 
प्रयोजनर्ा ल्याउने भएता पर्न उक्त क्षेत्र साविजर्नक वा सरकारको 
हनुेछ ।
(८)  भौर्तक योजनाबद्द क्षेत्र र्भत्र तोहकएका आवासीय क्षेत्रर्ा कुनै 
पर्न भवनिाई व्यापाररक प्रयोजनर्ा ल्याउन पाइनेछैन । 
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5599.. एएककीीककृृतत  बबस्स्ततीी  हहववककाासस  ससम्म्बबन्न्धधीी::  यस नगरक्षेत्रर्ा एकीकृत बस्ती हवकास 
सम्बन्धी प्रावधान देहाय बर्ोस्जर् हनुपुदिछ ।  

(क) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रको ददगो हवकासको र्नर्र्त्त एकीकृत जग्गा 
हवकास ( ) एकीकृत बस्ती हवकास (

) र एकीकृत आवास ( ) जस्ता कायिक्रर्हरु 
सञ्चािन गनि स्थानीय जनताको सहभार्गतार्ा सञ्चािन गनुिपदिछ ।

(ख) नगरपार्िकािे एकीकृत बस्ती जग्गा र आवास सम्बन्धी कायिक्रर्हरु 
सञ्चािन गदाि सहरी हवकास र्न्त्राियबाट जारी भएको एकीकृत हवकासको 
कायिनीर्त २०५९ र र्नाबस्ती सम्बन्धी राहष्ट्रय अवधारणा २०६१ िाई 
आधारर्ानी सञ्चािन गनि सक्नेछ ।

(ग) नगरपार्िकािे जग्गा एकीकरण आयोजना सञ्चािन गदाि सहरी हवकास 
र्न्त्राियबाट जारी गररएको “जग्गा एकीकरण सञ्चािन कायिहवर्ध सन्दभि 
पसु्स्तका (Land Pooling Reference Manual), २०७२” िाई आधारर्ानी 
कायिक्रर्हरु कायािन्वयन गनि सक्नेछ ।

(र्) र्नजी जग्गा तथा र्रिाई सर्ेटी एकीकृत जग्गा, आवास तथा बस्ती हवकास 
कायिक्रर्हरु सञ्चािन गदाि कस्म्तर्ा ५० र्र धरुीको सहभार्गता  

रहनपुदिछ । 

(ङ) एकीकृत बस्ती, जग्गा र आवास सम्बन्धी कायिक्रर्हरु सञ्चािन गदाि 
गाउाँका कुनै क्षेत्रका बार्सन्दाहरुको सारू्हहक सहभार्गतार्ा  नगरपार्िकािे 
बस्ती हवकास, सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभतू र्नर्ािण 
र्ापदण्ड २०७२ अनसुार र्नजी स्वार्र्त्वर्ा रहेका जग्गािाई एकीकृत 
बस्ती हवकास गनि कस्म्तर्ा ५० र्र धूरीको सहभार्गता भइ स्थानीय 
जनताबाट र्ाग भइ आएर्ा त्यस्तो स्थानर्ा  नगरपार्िकािे 
सडकिगायतका आवश्यक पूवािधारर्ा िगानी गनिसक्दछ ।
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(च) एकीकृत बस्ती हवकास सम्बन्धर्ा सहरी हवकास र्न्त्राियबाट आवश्यक 
प्राहवर्धक सहयोग र्ाग गनि सहकनेछ ।

(छ) एकीकृत बस्ती हवकास जग्गा र आवास सम्बन्धी कायिक्रर्हरु सञ्चािन 
गदाि बस्ती हवकास सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभूत 
र्नर्ािण र्ापदण्ड २०७२ का प्रावधानहरुको पर्न पािना गनुिपदिछ ।

(ज) भकूम्प पहहरो र बाढी जस्ता प्राकृर्तक प्रकोपहरुबाट न्यूनतर् जोस्खर् 
भएका स्थानहरुर्ा र्ात्र एकीकृत बस्ती तथा जग्गा हवकास कायिक्रर्हरु 
सञ्चािन गनुि पदिछ । भौगोर्िक रूपर्ा जोस्खर् स्थानहरुको पहहचानका 
िार्ग काठर्ाडौंको िैनचौरर्ा रहेको खानी तथा भूगभि हवभाग संग प्राहवर्धक 
सहयोग र्ाग गनि सहकनेछ ।

(झ) एकीकृत बस्ती हवकासका कायिक्रर्हरु सञ्चािन गदाि एकीकृत बस्तीर्ा 
कस्म्तर्ा ५ प्रर्तशत खिुा क्षेत्र कायर् गनुिपदिछ । 

(ञ) साविजर्नक प्रयोजनका िार्ग गररने जग्गा हवकास वा भवन एकीकरण 
योजना प्रस्ताव गदाि भवनहरुको गरुुयोजना सहहत पेस गनुि पनेछ र 
प्राहवर्धक सर्र्र्तको र्सफाररसर्ा नगरपार्िकािे यस्तो योजना स्वीकृर्त 
गनुिपदिछ । 

 

पररच्छेद  –  १३ 

भभू–ूउउपपययोोगग  ययोोजजननााककोो  ककााययााििन्न्ववययनन  रर  जजोोस्स्खखर्र्  स्स्थथििर्र्ाा  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण
 

6600.. भभू-ू-उउपपययोोगग  ययोोजजननाा  बबननााउउननु ु पपननेे::  (१)  नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रको भ–ूउपयोग 
नक्सा बनाइ कायािन्वयन गनुिपदिछ । 
(2) नेपाि सरकारिे भरू्र् सम्बन्धी ऐन २०२१ (संशोधन  सहहत)िे नेपाि 

राजपत्रर्ा सूचना प्रकाशन गरी भरू्र्िाई (१) कृहष क्षेत्र (२) आवासीय 
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क्षेत्र (३) व्यावसाहयक क्षेत्र (४) औद्मोर्गक क्षेत्र (५) खानी तथा 
खर्नज क्षेत्र (६) सांस्कृर्तक तथा परुातास्त्वक र्हत्वका क्षेत्र (७) 
नदीनािा तथा ताि तिैयाक्षेत्र (८) वन क्षेत्र (९) साविजर्नक उपयोग 
(खिुा तथा अन्य) क्षेत्र (१०) र्नर्ािण सार्ाग्री (ढु�ा र्गिी बािवुा) 
उत्खनन क्षेत्र (११) जोस्खर् क्षेत्र (१२) तोहकएका अन्य क्षेत्र भनी 
क्षेत्रर्ा हवभाजन गरेकोर्ा उक्त ऐनिे नेपाि सरकारबाट स्वीकृत भ–ू
उपयोग नीर्तको अधीनर्ा रही  नगरपार्िकािे  भ–ूउपयोग योजना 
बनाई कायािन्वयन गनिसक्नेछ । 

6611.. जजोोस्स्खखर्र्  क्षक्षेते्रत्रककोो  भभू-ू-उउपपययोोगग  ययोोजजननाा::  (१) नगरपार्िकािे भ–ूजोस्खर् 
संवेदनस्शिताका आधारर्ा जोस्खर् सम्वेदनशीि भू–उपयोग योजना (

) र्नर्ािण गरी जग्गा उपयोग सम्बन्धी र्ापदण्ड 
तोक्नपुदिछ र सोही र्ापदण्डको अधीनर्ा रही तोहकएको क्षेत्रर्ा र्ात्र भवन 
र्नर्ािण गने स्वीकृर्त ददनपुदिछ । 
(2) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका भवनहरुको सिटासन्नता रू्ल्यािन 

( ) गरी भूकम्प वा हवपदका दृह�कोणिे 
जोस्खर्यकु्त भवनहरुिाई पनुर्नर्ािण गनि प्रविीकरण गनि वा भत्काउन 
आदेश ददनसक्नेछ ।

(3) नगरपार्िकािे राह�य वन नीर्त २०७१ िे आत्र्सात ्गरेको एक र्र–
एक रुखको अवधारणािाई र्ध्यनजर गदै राह�य भ–ूउपयोग नीर्त २०७२ 
का आधारर्ा भरू्र्िाई हवभाजन गने गरी भ–ूउपयोग नक्सा तयार गरी 
तोहकएको क्षेत्रर्ा तोहकएको प्रयोजनको िार्ग र्ात्र भवन र्नर्ािण अनरु्र्त 
प्रदान गनुिपदिछ ।
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(4) स्थार्नय र्बपद व्यवस्थापन सर्र्र्तिे हवशेषज्ञहरुको संिग्नतार्ा जोस्खर्यकु्त 
क्षेत्रको पहहचान गरी भवन र्नर्ािण गनि प्रर्तबन्ध िगाउन र्सफाररस गरेर्ा 
नगरपार्िकािे त्यस्तो क्षेत्रर्ा भवन र्नर्ािण स्वीकृर्त ददनेछैन ।

(5) खानी तथा भूगभि हवभागिे नेपाि राजपत्रर्ा प्रकास्शत गरी र्नषेध गरेका 
क्षेत्रर्ा भवन र्नर्ािण गनि अनरु्र्त ददइनेछैन ।

(6) नगरपार्िकािे भकूम्प पहहरो र बाढी जस्ता प्राकृर्तक प्रकोपहरुबाट 
न्यूनतर् जोस्खर् भएका ठााँउहरुर्ा र्ात्र बस्ती हवकासिाई प्रोत्साहन 
गनुिपदिछ । 

(7) खानी तथा भगूभि हवभागबाट नक्सािन गरी पहहचान गररएका नगरक्षेत्रका 
हवर्भन्न स्थानर्ा रहेका सहक्रय दरारहरुका आसपास कुनै पर्न हकर्सर्को 
र्नर्ािण कायि गनुिपूवि भौगर्भिक अध्ययन गराइ प्रर्तवेदन पेस गनुिपदिछ ।

(8) गहहरो स्चरा परको भूभाग, सीर्सार क्षेत्र, ताि, तिैया वा त्यस्ता प्राकृर्तक 
स्थानर्ार्थ र्ाटो भररएका क्षेत्रहरुर्ा सम्बस्न्धत र्बज्ञबाट भौगर्भिक अध्ययन 
गराई सोको प्रर्तवेदनका आधारर्ा भौर्तक संरचना र्नर्ािण गनि अनरु्र्त 
ददनपुदिछ । 

(9) भवन र्नर्ािणस्थि छनोट गदाि सर्ति जर्र्न वा ३० र्डग्री भन्दा कर् 
र्भरािो क्षेत्र रोज्नपुदिछ र र्भरािो जर्र्नको फेदीबाट कस्म्तर्ा ३ र्र्टर 
छाडेर र्ात्र भवन र्नर्ािण गनि अनरु्र्त ददनपुदिछ । तर ३० र्डग्रीभन्दा 
कर् र्भरािो क्षेत्र भए पर्न खानी तथा भगूभि हवभागिे राजपत्रर्ा सूचना 
प्रकास्शत गरी र्नषेर्धत गरेको क्षेत्रर्ा बस्ती बसाल्न हुाँदैन । कडा चिान 
भएका ३० र्डग्री भन्दा बढी र्भरािो क्षेत्रर्ा हवशेषज्ञहरुको सल्िाह 
बर्ोस्जर् बस्ती बसाल्न सहकनेछ । 

(10) भवन र्नर्ािण स्थान छनोट गदाि ऐर्तहार्सक बाढीको सतहभन्दा 
र्ार्थको जर्र्निाई छनोट गनुिपदिछ । 
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पररच्छेद – १४ 
भभववनन  ससंंहहहहततााककोो  ककााययााििन्न्ववययनन

 

6622.. भभववनन  ससंंहहहहततााककोो  पपििननाा  गगननुुिि  पपननेे:: (१) नगरपार्िका क्षेत्रर्ा कुनै पर्न व्यस्क्त

संस्था वा सरकारी र्नकायिे भवन र्नर्ािण गदाि राह�य भवन संहहता िे तोकेको 

स्तर अनरुुप गनुिपदिछ । राह�य भवन संहहता २०६० को प्रयोग देहायअनसुार 

हनुे रहेको छ : 

क) “कक” वगिका भवनका िार्ग :– एन.र्ब. र्स. ००० 

ख) “खख” वगिका भवनका िार्ग :– एन.र्ब. र्स. १०१ देस्ख ११४ सम्र्, 

एन.र्ब. र्स. २०६, २०७ र २०८ 

ग) “गग”  वगिका भवनका िार्ग :– एन.र्ब. र्स. २०१, २०२ र २०५ 

र्) “र्र्” वगिका भवनका िार्ग :– एन.र्ब. र्स. २०३ र २०४ 

(2) नगरपार्िकािे भवन संहहतार्ा उस्ल्िस्खत प्रावधान हवपरीत हनुेगरी नक्सा 

स्वीकृर्त ददनेछैन ।

(3) नगरपार्िकािे भवनको नक्सा पास गदाि नेपाि सरकारिे र्नधािरण गरे 

अनसुारको राह�य भवन संहहताको पािना गनुि गराउन ुपदिछ । 

(4) नगरपार्िकािे राह�य भवन संहहताको अधीनर्ा रही आवश्याकता अनसुार 

थप र्ापदण्ड बनाइ िागू गनि सक्दछ ।

6633.. जजाााँाँचचबबुझुझ  गगननिि  ससक्क्ननेे:: (१) नगरपार्िकािे भवन संहहता बर्ोस्जर् नक्सा 

स्वीकृर्त गरे नगरेको सम्बन्धर्ा सहरी हवकास तथा भवन र्नर्ािण हवभागिे 
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आवश्यक जााँचबझु गरी भवन संहहता हवपरीत हनुेगरी नक्सा स्वीकृत गरेको 

देस्खएर्ा सहरी हवकास तथा भवन र्नर्ािण हवभागिे सोको प्रर्तवेदन भवन ऐन 

२०५५ को दफा ३ अनसुार गठन भएको सर्र्र्तिे स्वीकृत नक्सा राह�य 

भवन संहहता बर्ोस्जर् भएको भवन र्नर्ािण व्यवस्था सदुृढीकरण सर्र्र्त सर्क्ष 

पेस गने भएकािे उक्त प्रर्तवेदन छानहवन गदाि कुनै त्रहुट वा कैहफयत देस्खएर्ा 

सर्र्र्तिे त्यस्तो भवन संहहता हववरणको नक्सा स्वीकृत सम्बस्न्धत ्शाखार्ा 

िेखी पठाउन सक्ने र नगरपार्िकािे सो बर्ोस्जर् नक्सा स्वीकृर्त  

गनुिपदिछ । 

6644.. प्रप्रााहहववर्र्धधककबबााटट  गगररााउउननुपुपननेे:: (१) भवन र्नर्ािणका िार्ग नगरपार्िकार्ा पेस 

गररएको भवनको नक्सा र र्डजाइन भवन संहहता अनरुुप भए नभएको भवन 

ऐन २०५५ को दफा ११ िे तोकेको योग्यता पगेुको प्राहवर्धकबाट प्रर्ास्णत 

गराउनपुदिछ ।

(2) भवन र्नर्ािण गदाि सो भवनको नक्सा र र्डजाइन जनु स्तरको र्डजाइनकताि

इस्न्जर्नयर र आहकि टेक्टबाट प्रर्ास्णत गराईएको हो सोही स्तरको 

र्डजाइनकताि वा र्नजको प्रर्तर्नर्ध इस्न्जर्नयर वा आहकि टेक्टको रेखदेखर्ा 

र्नर्ािण गनुिपदिछ ।
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पररच्छेद – १५ 
पपााहहककिि ��  रर  ववेेससर्रेे्न्न्टट  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा 

6655.. पपााहहककिि ��  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाााा (१) नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र व्यापाररक भवन 

र्नर्ािण गदाि अर्नवायि रुपर्ा पाहकि �को व्यवस्था गनुि पनेछ । यसरी पाहकि �को 

व्यवस्था नगनेको हकर्ा नक्सा पास गनि नगरपार्िका वाध्य हनुे छैन। 

(2) खिुा पाहकि �को िार्ग प्रर्त इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस १८ वगि र्र्टर

भ ुाँइतिार्ा पाहकि �को िार्ग प्रर्त इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस २३ वगि र्र्टर  

र वेसर्ेन्टर्ा पाहकि �को िार्ग प्रर्त इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस २८ वगि र्र्टर 

हनु ुपनेछ ।

(3) २००० वगिहफट भन्दा बढी स्प्िन्थ एररया भएको ठूिा व्यापाररक एवर् ्

औद्मोर्गक भवनहरुर्ा भरू्र्गत पाहकि �को अर्नवायि व्यवस्था भएको 

हनुपुदिछ ।

(4) नगरक्षेत्र र्भत्र संस्थागत भवन सभा भवन हि औद्मोर्गक व्यापाररक भवनिे 

सवारी पाहकि ङ का िार्ग र्नर्ािण स्थिको जम्र्ा जग्गाको न्यूनतर् २० 

प्रर्तशत जग्गा छुियाउनपुदिछ ।

(5) नगर क्षेत्र र्भत्र तारे होटेि र्सनेर्ाहि नर्सि� होर् र पोर्िस्क्िर्नकिे 

र्नर्ािण स्थिको जम्र्ा जग्गाको २० प्रर्तशत र स्कुि र क्याम्पसिे १५ 

प्रर्तशत पाहकि ङका िार्ग छुियाउनपुदिछ । 

6666.. बबेेससर्रेे्न्न्टट  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाााा (१) यस नगरक्षेत्रर्ा र्नर्ािण हनु े व्यापारीक 

भवन र्नर्ािण गदाि सो भवनर्ा बसेर्ेन्ट रास्खएको भए सो वेसर्ेन्टिाई पाहकि �को 

रुपर्ा र्ात्र प्रयोग गनुि पनेछ र वेसर्ेन्टिाई FAR र्ा गणना गरीने छैन। 
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(2) भ–ूउपयोग योजना, जोर्न� योजना अन्तगित तोहकएका भ–ूउपयोग तथा 

अन्य प्रावधानहरु अनसुार नगरपार्िकािे वेसर्ेन्ट र्नर्ािणको िार्ग 

अनरु्र्त ददनसक्नेछ । वेसर्ेन्टको िार्ग र्नम्न आवश्यकताहरु पूरा 

गनुिपदिछ । 

(3) प्रत्येक वेसर्ेन्ट सबै भागर्ा भ ुाँइ देस्ख र्सर्ि� सम्र् २.५ र्र्टर भन्दा 

कर् उचाइको वा ४.५ र्र्टर भन्दा बढी उचाइको हनु ुहुाँदैन । 

(4) वेसर्ेन्टर्ा पयािप्त भेस्न्टिेसनको व्यवस्था गनुिपदिछ । भवन र्ापदण्ड 

अनसुार खास उपयोगकोिार्ग आवश्यक पने र्ापदण्ड वेसर्ेन्टको 

िार्ग पर्न िाग ु हनुेगदिछ । वेसर्ेन्टर्ा भेस्न्टिेसनर्ा कुन ै कर्ी 

भएर्ा ब्िोअर, एक्झस्ट प�ा (Exhaust Fan) (५० वगि. र्र्. को 

िार्ग एउटाको दरिे), एयर कस्ण्डसर्न� र्सस्टर् आददबाट सो कर्र् 

पूर्ति गनुिपदिछ । 

(5) सतह ढि वेसर्ेन्ट र्भत्र नर्छरोस ्भन्नाको िार्ग आवश्यक व्यवस्थाहरु 

गनुिपदिछ। त्यस्तो व्यवस्थाको साथै बेसर्ेन्टर्ा पानी जम्र्ा गने ठाउ 

(Slump Well) र पानी बाहहर फ्यााँक्ने पम्प (Dewatering Pump) को 

व्यवस्था गनुिपदिछ । 

(6) वेसर्ेन्टको गारोहरु र भ ुाँइहरु पानी नपस्ने हनुपुदिछ । यसको 

र्डजाइनर्ा वररपररको र्ाटो तथा Moisture को सरिाई सर्ेत सर्ावेस 

गररएको हनुपुदिछ र पयािप्त Damp Proofing व्यवस्था गररएको 

हनुपुदिछ । 

(7) भवनर्ा वेसर्ेन्ट सम्र्को पहुाँच सम्भव भएसम्र् वैकस्�पक भयाि�बाट 

हनुपुदिछ । सडकबाट सोझै प्रवेशको अनरु्र्त ददइनेछैन। वेसर्ेन्टको 
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भयाि� २ र्न्टाभन्दा कर् नहनुे अस्ग्न प्रर्तरोधक क्षर्ता भएको र्नर्ािण 

प्रहवर्ध प्रयोग गरी र्नर्ािण गनुिपदिछ । 

(8) वेसर्ेन्टको  अनरु्र्त ददइएको भए कुनै पर्न भाग ५० 

व.र्र्.भन्दा कर्को हनु ुहुाँदैन र प्रत्येक भागर्ा भेस्न्टिेसन सम्बन्धी 

र्ापदण्ड पािना हनुपुदिछ । साथै अस्ग्न प्रर्तरोधकको नम्सहरु पर्न 

िाग ुगनुिपदिछ ।

(9) भवनर्ा वेसर्ेन्ट हनुको िार्ग बाटो तफि  जर्र्न र्ार्नएको सतहबाट 

परैु ति वा जर्र्न र्ार्नएको सतहबाट बहढर्ा ०.७५ र्र्टर र्ार्थ 

र्ात्र हनु ुपनेछ। 
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पररच्छेद – १६ 

ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीी  ववाा  पपुरुरााननोो  ववस्स्ततीी  क्षक्षेते्रत्र  (ककोोरर  एएररररययाा) ककाा  र्र्ाापपददण्ण्डडहहरुरु  

 
6677.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककाा  छछननौौटटककाा  आआधधााररहहरुरु::  नगरपार्िकािे नगरक्षेत्र र्भत्रको 

कुनै क्षेत्रिाई सम्पदा बस्तीका रुपर्ा  कायर् गनिका िार्ग  र्सफाररस गदाि 
देहायको आधारर्ा गनुि पदिछ  : –  

क) बस्ती क्षेत्रर्ा सार्ान्यतया १०० वषि वा सो भन्दा अगार्डदेस्खको र्र 
तथा बस्ती रहेको हनुपुदिछ;  

ख)  बस्ती क्षेत्रर्ा कस्म्तर्ा २५ वा सो भन्दा बढी र्रहरु भएको हनुपुदिछ;  

ग) बस्ती क्षेत्रहरुर्ा परम्परा र संस्कृर्त झल्कने स्थानीय वास्तकुिा 
उपयोग गररएका चैत्य तथा र्ठ,र्स्न्दर, पाटी सत्ति जस्ता साविजर्नक 
भवनहरु, इनार, ढु�ेधारा, पोखरी जस्ता संरचनाहरु भएको हनपुदिछ;  

र्) बस्ती क्षेत्रहरुर्ा परम्परादेस्ख सञ्चािन हुाँदै आएका सांस्कृर्तक 
र्हत्वका स्थानीय चाडपवि, जात्रा तथा भजनकीतिन, जस्ता कायिहरु गनि 
गठुी जस्ता सार्ास्जक संर् संस्था भएको हनुपुदिछ। 

 

6688.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ााननाा::  सम्पदा बस्तीको सीर्ाना देहाय अनसुार हनुपुदिछ :

क) परम्परागत बस्तीिे ओगटेको क्षेत्रको सीर्ानािाई र्ात्र सम्पदा 
बस्तीको सीर्ाना र्ार्ननेछ । यस्ता बस्तीहरुर्ा प्रवेशका िार्ग 
बनाइएको द्वार तथा पखािि र र्तनका अवशेष, साविजर्नक बाटो, पोखरी, 
खिुा चौर, गोरेटो आददिाई सीर्ानाका रूपर्ा र्िन सहकनेछ । यस्तो 
सीर्ाना कायर् गनि इस्वी संवत ्१९७० वा सो भन्दा पहहिे तयार 
पाररएको एररयि फोटो, नक्सा, ब्िक नापी भएको भए त्यस्तो नक्सा 
तथा ऐर्तहार्सक दस्तावेजिाई आधार र्ान्न सहकनेछ ।  

ख) सम्पदा बस्तीको सीर्ािन गने कायि  नगरपार्िकािे सम्बस्न्धत ्हवज्ञ 
सरू्हको सहयोगर्ा र्ात्र गनेछ । 
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ग) सम्पदा बस्तीको हािको सीर्ाना र अन्य सान्दर्भिक र्बषयहरु अनसुचुी 
२ र्ा रहेको नक्सा बर्ोस्जर् रहेको छ। 

 

6699.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  ससूूचचीीककृृतत  गगननेे  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाााःाः  (१)  सम्पदा बस्स्तका 
रुपर्ा सूचीकृत हनु तथा सीर्ा र्नधािरण गने कायि  यस नगरपार्िका र बस्ती 
हवकास, सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभतू र्नर्ािण र्ापदण्ड, 

२०७२ को बुाँदा नं ३ र्ा उल्िेस्खत सहरी हवकास र्न्त्राियको सस्चवको 
संयोजकत्वर्ा रहेको केन्रीय सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड 
सदुृढीकरण तथा सपुरीवेक्षण सर्र्र्तको र्सफाररसर्ा सहरी हवकास र्न्त्राियिे 
र्नधािरण गरे बर्ोस्जर् हनुेछ। 

(२) सहरी हवकास र्न्त्राियिे सम्पदा बस्तीका रुपर्ा सूचीकृत गरी सीर्ा 
र्नधािरण गदाि (क) नगरवासीको अनरुोधर्ा नापी नक्सार्ा देखाएको सीर्ा क्षेत्र सहहत 
यस नगरपार्िकाको र्सफाररस (ख) परुातत्व हवभागको र्सफाररस र (ग) केन्रीय 
सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड सदुृढीकरण तथा सपुरीवेक्षण सर्र्र्तको 
संयोजक अथाित ्सहरी हवकास र्न्त्राियका सस्चविे गठन गरेको प्राहवर्धक टोिीको 
स्थिगत र्नरीक्षण सहहतको र्सफाररसका आधारर्ा गनुिपदिछ ।  

7700.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्रककोो  र्र्ाापपददण्ण्डडाःाः  (१)  नगरपार्िका र्भत्र परुानो 
बस्ती तथा सहर क्षेत्रर्ा हाि कायर् रहेको स्र्ारक क्षेत्र, संरस्क्षत स्र्ारक क्षेत्र 
र र्र्स्ित बसोवास क्षेत्रर्ा भने हाि प्रचिनर्ा रहेको र्ापदण्ड यथावत रूपर्ा 
कायर् रहने छ । 

(2) नगरपार्िका र्भत्र परुानो सहरी क्षेत्रहरुर्ा हवशेष संरक्षण गनुिपने कुन ै
क्षेत्रिाई सम्पदा बस्ती तोकी सम्पदा बस्ती सम्बन्धी आधारभतू र्नर्ािण 
र्ापदण्डिे तोकेको र्ापदण्डहरुको पािन गने गरी हवशेष योजना िाग ु
गनि सहकनेछ ।  

(3) सम्पदा बस्ती क्षेत्रर्ा सम्पदा बस्तीका िार्ग बस्ती हवकास, सहरी 
योजना तथा भवन र्नर्ािण सम्बन्धी आधारभूत र्नर्ािण र्ापदण्ड, २०७२ 
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िे तोकेको सम्पदा र्ापदण्डको अर्तररक्त संरस्क्षत स्र्ारक, हवद्मतु 
िाइनको दााँयाबााँया र तिर्ार्थ, हवाइ र्ागि, पेट्रोि पम्प, र्सनेर्ा र्र 
आददको हकर्ा हनुे हवशेष व्यवस्था तथा र्ापदण्डहरु यथावत रूपर्ा 
िाग ुगनुिपदिछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीको सीर्ा क्षेत्र संशोधन गनुि परेर्ा यो र्ापदण्ड िाग ु
भएको १० वषि पगेुपर्छ र्ात्र आवश्यकता र औस्चत्यताको आधारर्ा 
सम्पदा बस्तीक्षेत्रको सीर्ा संशोधन गनि सहकनेछ। 

 

70.1. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  हहववककााससककाा  ििाार्र्गग  अअपपननााउउननु ु पपननेे  र्र्ाागगििददशशििकक  र्र्ससद्दद्दाान्न्तत::  
(१)  सम्पदा बस्तीहरुर्ा साहवकका आधारभूत भौर्तक स्वरूप र संरचनार्ा     

          पररवतिन गनि पाईने छैन । 

(2) सम्पदा बस्तीहरुर्ा भवन संरचना र खलु्िा क्षेत्रहरु बीचर्ा 
सार्ञ्जस्यता कायर् गनुिपदिछ । 

(3) सम्पदा बस्तीहरुर्ा भवनहरुको बाहहरी स्वरूप, आकार, अनपुात, शैिी, 
र्नर्ािण हवर्ध, र्नर्ािण सार्ग्री, रगं सर्ायोजन तथा साजसज्जािाई साहवक 
बर्ोस्जर्कै कायर् गरी संभाहवत हवपदबाट सरुस्क्षत बनाउनपुदिछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीहरुर्ा प्राकृर्तक तथा र्ानव र्नर्र्ित वातावरणबीच 
सन्तिुन कायर् गनुिपदिछ ।  

(5) सम्पदा बस्तीको पहहचानको रूपर्ा रहेका रू्ति तथा अरू्ति किा, 
संस्कृर्त, र शैिीिाई र्नरन्तरता ददनपुदिछ ।  

(6) सम्पदा बस्तीहरुर्ा र्ानवोस्चत जीहवकोपाजिन तथा सार्ास्जक आर्थिक 
हवकासका अवसर उपिब्ध गराउनपुदिछ।  

(7) सम्पदा बस्तीहरुर्ा बस्तीिाई र्ानवीय बसोबासरै्त्री तथा आवश्यक 
सहुवधायकु्त बनाउनपुदिछ ।  

(8) सम्पदा बस्तीहरुर्ा र्रधनीहरुिे व्यवहाररक आवश्यकता र र्ौर्िक 
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सम्पदा संरक्षण बीच सन्तिुन कायर् गनुिपदिछ र यसका िार्ग 
नगरपार्िकािे आवश्यक सहयोग र सर्न्यवय गनुिपदिछ।  

(9) सम्पदा बस्तीहरुर्ा परम्परागत बस्तीका र्रहरु र चोक, िाछी, ननी, 
बहाि, बही, गल्िी जस्ता खुल्िा स्थान तथा इनार, हहटी, पोखरी जस्ता 
पानीका र्हुानहरु बीचको अन्तरसम्बन्धिाई कायर् राख्न ेतथा यस 
प्रयोजनको िार्ग र्रिे साविजर्नक क्षेत्रतफि  चचेको साहवक र्ोहडािाई 
कायर् राख्नपुदिछ ।  

(10) सम्पदा बस्तीहरुर्ा बस्ती संरक्षण र हवकासर्ा 
जनसहभार्गतारू्िक कायिहरुिाई प्रोत्साहन गनुिपदिछ ।  

(11) सम्पदा बस्तीहरुर्ा र्नजी र्रहरुको आकारिाई कायर् गनि ठाडो 
खण्डीकरणिाई दरुुत्साहन गनुि पदिछ ।  

(12) सम्पदा बस्तीहरुर्ा सरुस्क्षत र्नर्ािण सरु्नस्ित गनि भवन संहहता तथा 
र्नर्ािण र र्र्ित र्नदेस्शकाहरुको पािना गनुिपदिछ ।  

 

7711.. ककोोरर  एएररररययाा  र्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  जजग्ग्गगााककोो  हहकक  भभोोगग  ससम्म्बबन्न्धधर्र्ाा::  यस 
क्षेत्रर्ा जग्गाधनी पजुाि र्िएका वा र्िन बााँहक रहेका जग्गाहरुको हकर्ा वडा 
सर्र्र्तको हकभोगको र्सफाररस पत्रका आधारर्ा क्षेत्रफि कायर्गरर भवन 
र्नर्ािण अनरु्र्त ददइनेछ ।  

 

7722.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीी  ((ककोोरर  एएररररययाा))  र्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  प्रप्रर्र्ततशशतताःाः  
(१) सम्पदा बस्तीक्षेत्रर्ा साहवक र्रिे चचेको र खार्ि जग्गा दवैु ठाउाँर्ा 
परुानो र्र भत्काइ नयााँ आवासीय भवन बनाउाँदा साहवक र्रिे चचे जस्त्तकै 
१०० % सम्र् ग्राउण्ड कभरेज हनुपुदिछ। 
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(२) साहवक भवनको पनुर्निर्ािण गदाि रू्ि प्रवेशतफि को र्ोहडाको साहवक 
पदचापर्ा कुनै पररवतिन नहनुे गरी जग्गा उपयोगको कुि प्रर्तशतर्भत्र र्र्िान 
गनुिपदिछ। 

 

7733.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  अअर्र्धधककततर्र्  उउचचााइइ अअर्र्धधककततर्र्  ततल्ल्ििाा  
ससंंख्ख्ययाा  रर  ततल्ल्ििााककोो  उउचचााइइ::  (१) भवनको अर्धकतर् उचाइ छाना सर्ेत ४५ 
हफट (Parapet Wall) बाहेक को उचाईर्ा नबढ्ने गरी अगार्डको भागको 
Elevation र्ा फरक नपने गरी र्ार्थल्िो तल्िार्ा भईु क्षेत्रफिको बहढर्ा दईु 
र्तहाई क्षेत्रफि सम्र् र्नर्ािण अनरु्ती ददईनेछ ।र र्नर्ािण सम्पन्न र्िने 
सर्यर्भत्र भयािङ कभर ढिान भईसकेको हनुपुदिछ । तर प्राचीन स्र्ारक हनुपुने 
चोक वा क्षेत्रर्ा पने भवनको हकर्ा त्यस्तो स्र्ारकभन्दा अग्िो हनुेगरी भवन 
र्नर्ािण गनि ददइनेछैन। स्र्ारकको उचाइ २८ हफट भन्दा कर् भएर्ा त्यससाँग 
बन्ने र्रिाई सो स्र्ारक वररपररको वातावरणर्ा प्रर्तकूि असर नपने गरी 
सडक तफि को र्ोहडाको उचाइ, परुाना परम्परागत र्रहरुको िाइनसाँग र्र्ल्नेगरी 
साहवककै उचाइ बर्ोस्जर् पनुर्निर्ािण गनि अनरु्र्त ददन सहकनेछ । उर्ार्हेश्वर 
र्स्न्दर पररसर खसु्ड्किा सहकने र्बस्त्तकैको बाटो (सरस्वती र्स्न्दर जाने बाटो  )
बाट चैत्य सम्र् Parapet र ट्यािी को उचाइ सर्ेत गरी भवनको उचाइ बढीर्ा 
१६ हफट सम्र् र्ात्र अनरु्र्त ददइने छ । 

(2) सम्पदा बस्तीर्ा भवनको उचाइको अर्धकतर् हद नै कायर् हनुे भएकोिे 
भ ुाँइ क्षेत्र अनपुात (FAR) को व्यवस्था िाग ु हनुेछैन । र्रको उचाइ 
र्नधािरण गदाि भ ुाँइतल्िाको ढोका अगार्डको जग्गाको तयार हनुपुने 
सतहदेस्ख नाप्नपुदिछ । र्भरािो जग्गार्ा र्नर्ािण हनुे र्रको हकर्ा रू्ि 
बाटो तफि को सबैभन्दा तल्िो तल्िाको ढोका अगार्डको जग्गाको तयार 
हनुपुने सतहदेस्ख नाप्नपुदिछ । र्रको तल्िाको सरख्या सर्ेत रू्ि बाटो 
तफि को र्ोहडाको आधारर्ा गणना गनुिपदिछ ।  
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(3) अर्धकतर् तल्िा सरख्या:भवनको बनाउन पाउने अर्धकतर् तल्िा सरख्या 
४ तल्िा र अगार्डको भागको Elevation र्ा फरक नपने गरी र्ार्थल्िो 
तल्िार्ा भईु क्षेत्रफिको बहढर्ा दईु र्तहाई क्षेत्रफि हनुपुदिछ। 

(4) तल्िाको उचाइ :तल्िो तल्िाको भ ुाँइदेस्ख र्ार्थल्िो तल्िाको भ ुाँइसम्र्को 
उचाइ कस्म्तर्ा २.४४ र्र्. (८ हफट) हनुपुदिछ ।  

 

73.1. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  ससेेटटव्व्ययााकक  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा::  
(१)  भवनको बाटो तफि  र साँर्धयार दवैु तफि को न्यूनतर् सेटव्याक १ 
र्र्टर हनुपुदिछ। र सम्भव भएसम्र् बाटो तफि  Row Housing र्र्िाउन 
पनेछ । तर झ्यािढोका तथा भेस्न्टिेटर नराख्न ेभए साँर्धयारतफि  तथा 
एउटै हकत्ताको जग्गार्ा स्वीकृर्त प्राप्त गरी बर्न सकेको र्र भए सो 
भवनतफि  भवन संहहताको प्रर्तकूि नहनुे गरी टााँर्सएको भवन र्नर्ािण गनि 
सहकनेछ। यसरी टााँर्सएको भवन र्नर्ािण गदाि पर्छ र्नर्ािण गने व्यस्क्तिे 
दईु भवन बीचको जोनीबाट पानी वा फोहोररै्िा पस्न नसक्ने उपयकु्त 
व्यवस्था र्र्िाउन ुपदिछ। 
(२) बाटो वा चोकतफि  भने साहवक बस्तीको पदचाप कायर् हनुेगरी  

साहवक बर्ोस्जर्कै सेट्ब्याक कायर् गनुिपदिछ ।

 

7744.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  प्रप्रववेेशश  र्र्ााध्ध्ययर्र्::  सम्पदा बस्तीर्ा 
आवतजावतको र्नर्र्त्त कुनै पर्न भवन वा प्िट बाटो वा चोकसाँग जोर्डएको 
हनुपुदिछ । भवन र्नर्ािण गदाि आवतजावतको र्नर्र्त्त छुट्याइएको क्षेत्रर्ार्थ 
अर्तक्रर्ण हनुे वा सोको क्षेत्रफि र्ट्ने गरी र्नर्ािण गनि वा अको भवन वा 
र्नर्ािणिाई यस्तो प्रवेश र्ाध्यर्बाट बस्ञ्चत गनि पाइनेछैन ।  
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7755.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववननककोो  पपछछाार्र्डड  ततथथाा  ससााइइडडककोो  खखुिुिाा  भभाागग  रर  
र्र्भभत्रत्रीी  चचोोकक::  र्भत्री चोक:कुनै पर्न कोठाको कुनै एउटा साइडको झ्याि (बाथरुर्, 

शौचािय, स्टोर बाहेक )कुनै पर्न खिुा भागतफि  नभएको खण्डर्ा त्यस्तो झ्याि 
कस्म्तर्ा पर्न  ३  हफट  .चौडाइ भएको र्भत्री चोकतफि  जोर्डएको हनुपुदिछ । पूरै  

उचाइसम्र् र्भत्री चोकको क्षेत्रफि चोक नस्जकको गारोको उचाइको पााँच 
भागको एक भाग   ( १/५  )को वगि भन्दा कर् हनुहुुाँदैन । शौचािय र्ात्र र्भत्री 
चोकसाँग जोर्डएको अवस्थार्ा  र्भत्री चोकको साइज न्यूनतर्  २  वगि र्र्टर 
हनुपुदिछ ।  

 

7766.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  ससडडकक  अअर्र्धधककाारर  क्षक्षेते्रत्रककोो  प्रप्रााववधधाानन::  (१)  सम्पदा 
बस्ती र्भत्रका सडक र बाटोहरुको अर्धकारक्षेत्र बस्तीको साहवक पदचाप 
अनरुुप हनुेगरी कायर् गनुिपदिछ । 

(2) रू्ि सडक वा चोकतफि  साहवक बर्ोस्जर् नै भवनहरुको िहर कायर् 
गनुिपदिछ । तर यसरी र्ापदण्ड कायर् गदाि रू्ि सडकको चौडाइ १ 
र्र्टर भन्दा कर् हनुहुुाँदैन।  

(3) भवन वा प्िटहरुर्ा प्रवेशको िार्ग न्यूनतर् पर्न साहवकको बाटो वा 
प्रवेशको र्ाध्यर् कायर् गनुिपदिछ ।  

7777.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  बबन्नन्ने े भभववननककोो  स्स्प्प्ििन्न्थथ  ससम्म्बबन्न्धधीी  प्रप्रााववधधााननहहरुरु::  
(१)  र्खु्य भवनको साइडर्ा पयािप्त र्ात्रार्ा ढि र्नकासको सहुवधा हनुेगरी 
जर्र्नको सतह भन्दा भवनको स्प्िन्थको सतह कस्म्तर्ा आसन्न भवन, सडकको 
सतह र नदी हकनारको भवन भए बाढीको सम्भाहवत उच्चतर् सतह सर्ेतको 
आधारर्ा सार्ान्यतया ३० देस्ख ४५ से.र्र् .हनुपदिछ । 

(2) भवनको स्प्िन्थको उचाइ आसन्न भवनको स्प्िन्थ बराबर न ै 

हनुपुदिछ ।  
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(3) दााँयाबााँया रहेका आसन्न भवनको स्प्िन्थको उचाइ फरक भएर्ा औसत 
उचाइ कायर् गनुिपदिछ ।  

 

7788.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  ससडडकक  पपेेटटीीककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) साविजर्नक 
जग्गा वा सडकर्ा नपने गरी आफ्नो जग्गार्ा र्छर्ेकीको र्रसाँग र्र्ल्नेगरी 
३० देस्ख ४५ से.र्र्  .उचाइ र बढीर्ा  ७५  से.र्र्  .चौडाइ भएको पेटी बनाउन 
सहकनेछ । 

(2) र्भरािो बाटोर्ा पेटीको उचाइ र्िाँदा पेटीको र्ध्यहवन्दबुाट नाप्नपुदिछ 
। साहवक पेटी उपरोक्त उचाइ र चौडाइ भन्दा बढी भए सोको उचाइ 
भन्दा नबढ्ने गरी र्ात्र र्नर्ािण गनुिपदिछ ।  

(3) सडक अर्धकार क्षेत्रर्ा पने गरी खसु्ड्किा, र् याम्प आदद सर्ेत राख्न 
पाइनेछैन।  

 

7799.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  ससंंररचचननााककोो  थथपप  र्र्ाापपददण्ण्डड: भकूम्पीय सरुक्षा 
सर्ेतिाई दृह�गत गरी भवनको संरचना र्नम्न र्ध्ये कुनै एक वा स्ट्रक्चरि 
इस्न्जर्नयरिे सरुस्क्षत छ भनी प्रर्ास्णत गररददएको अन्य कुनै संरचना हनु 
सक्नेछाः  

(क) र्भत्रपहि काठको फे्रर् रहने गरी परम्परागत रूपर्ा र्ाटोको जोडाइर्ा 
भारबहन गने गारो (Load Bearing Masonry) 

(ख) र्भत्रपहि कस्रक्रटको ठाडो तेसो पहिहरु प्रयोग गरी र्सर्ेन्ट जोडाइर्ा 
भारबहन गने गारो (Confined Masonry) 

(ग) स्स्टि वा कंहक्रटको फे्रर् संरचनािाई कतै पर्न कस्रक्रट वा स्स्टि 
नदेस्खने गरी यस स्थानीय इाँटा वा काठिे छोप्नपुदिछ तथा फे्रर् 
संरचनािाई परुा गनुिपदिछ।  
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8800.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  भभववननककोो  बबुइुइाँाँगगिि भभरर ् ् ययाा�� र्र्ोोहहडडाा रर  
क्क्ययाास्स्न्न्टटििेेभभरर  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१)  क्यास्न्टिेभर / प्रोजेक्शन / टप: तेिो 
तल्िार्ा आफ्नो जग्गार्ा पनेगरी र्ार्, पानी छेक्न ेवा र्भरािो छानाको पाखा 
देखाउने प्रयोजनको िार्ग साहवकर्ा पेहट भएको सडको हकर्ा अर्धकतर् पेहट 
बराबरको बरन्डा वा पाखा र्नकल्न पाईनेछ र साहवकर्ा पेहट नभएको हकर्ा 
अर्धकतर् १८ ईन्च टपर्ात्र र्नकाल्न पाईनेछ । 

(2) हफर्नर्स�/र्ोहडा: परम्परागत रूपर्ा भवनको चारैर्तरको बाहहरी भागको 
गारोर्ा प्र�साँग देस्खने गरी यस स्थानीय स्चम्नी इाँटाको गारो 
िगाउनपुदिछ । बाहहरी गारोर्ा सकभर र्नर्ािण सार्ग्रीको प्राकृर्तक 
र� र Texture देखाउनपुदिछ । टिकदार वा अन्य प्रकारको र� 
िगाउन पाइनेछैन । बाहहरी गारोर्ा र्सर्ेन्ट, चनुा आदद राखी प्िा�र 
गनि पाइनेछैन । तर झ्याि ढोकाको हकनारा, कानेस र वाि प्िा�रर्ा 
चनुा सखुी प्िा�र गनि सहकनेछ । राणाकािीन शैिीका र्रहरुको 
र्र्ित र पनुर्निर्ािणर्ा प्िा�र गनि सहकनेछ । बाहहरी गारोर्ा उपयकु्त 
सार्ग्रीको प्रयोग गरी हटप्कार (Pointing) गनि सहकनेछ । तर यसो 
गदाि र्रको र्ोहडािाई असर नपने गरी र वररपररका र्रहरुसाँग 
सार्ञ्जस्य हनुेगरी गनुिपदिछ ।  

(3) बुाँइगि: र्ार्नस बस्नको र्नर्र्त्त बुाँइगििाई प्रयोग गररने भएर्ा यसर्ा 
पयािप्त र्ात्रार्ा भेस्न्टिेसन र प्रकाशको व्यवस्था भएको हनुपुदिछ र 
बुाँइगिको उचाइ होचो भागर्ा १.२ र्र्. र धूरी वा र्ार्थल्िो भागर्ा 
२.३ र्र्. भन्दा बहढ हनुपुदिछ।  

(4) भर् या� : भर् या�को चौडाइ िगायतका नापहरु परम्परागत भवनर्ा 
हनुपुने साहवकको नाप भन्दा कर् हनुहुुाँदैन। व्यापाररक र संस्थागत 
भवनको प्रत्येक तल्िार्ा फ्िोर एररया २५० व.र्र्. भन्दा बढी र 
Travel Distance ३० र्र्. भन्दा बढी भएर्ा थप भर् या� राख्नपुदिछ ।  
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8811.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  भभववननककोो  झ्झ्ययाािि  ढढोोककााककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) 
परम्परागत नेपािी शैिी एवर् ् आकार प्रकारका काठको झ्यािढोकाहरु 
हनुपुदिछ र र्रको हरेक तल्िार्ा रास्खने झ्यािहरु एकै िाइनर्ा र्र्िाइ 
राख्नपुदिछ । 
(2) र्रको र्ोहडार्ा opening को कुि क्षेत्रफि र्ोहडाको कुि क्षेत्रफिको 

५०% सम्र् राख्न सहकनेछ । Load bearing structure र्ा र्नर्ािण हनुे सबै 
झ्याि ढोकाहरु र्ोहडाको हकनाराबाट ३ हफट छोडेर राख्न सहकनेछ । 
यसरी ३ हफट नछोर्डएको अवस्थार्ा झ्याि ढोकाको वररपरर बाहहरबाट 
नदेस्खने गरी काठ वा प्रवर्ित कस्रक्रटको बक्स फे्रर् बनाई र्नर्ािण गनि 
सहकनेछ ।  

(3) झ्याि ढोकाको चौडाइ र उचाइ परम्परागत नेपािी शैिी एवर् ्आकार 
प्रकारको र्बजोरर्खुी हनुपुदिछ । बइुाँगिर्ा परम्परागत झ्यािहरु 
राख्नपुदिछ, भुाँइ तल्िार्ा एकर्खेु झ्याि र्ात्र राख्नपुदिछ। अन्य र्बजोरर्खुी 
झ्यािको हकर्ा प्रर्त कबि २ हफट ६ इन्चका दरिे न्यूनतर् चौडाइ 
कायर् गनुि सहकनेछ। िाम्चो झ्याि ढोकाको चौडाइ र उचाइको अनपुात 
१:१.५ देस्ख १:२ सम्र् गनि सहकनेछ । आाँखी झ्यािको हकर्ा त्यस्ता 
झ्यािहरु ३ हफट × ३ हफट भन्दा सानो हनुपुदिछ। सार्बक झ्यािढोका 
र सोही शैिीर्ा बनाइएका नयााँ झ्याि ढोकाको प्रयोगिाई आवश्यकता 
अनसुार प्रोत्साहहत गनि सहकनेछ। 

(4) ढोकाको खापाहरु काठको हनुपदिछ, फिार्े रोर्ि� सटर, गेट आदद राख्न 
पाइनेछैन ।  

(5) झ्यािर्ा र्ग्रि वा जािी राख्न चाहेर्ा बाहहरबाट नदेस्खने गरी झ्यािको 
खापािे छोहपने गरी बनाउनपुदिछ ।  

(6) झ्याि ढोकाको खापाको खुल्ने भाग पूणि रूपर्ा आफ्नै जग्गार्ार्थ पनेगरी 
बनाउन ुपदिछ ।  
 

8822.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  भभववननककोो  छछााननाा  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) 
र्रको छाना स्झाँगटी वा टायििे छाएको परम्परागत दइु पाखे शैिीको बनाउन 
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सहकनेछ । तर र्नर्ािण हनुे र्रजग्गाको तीनैर्तर अरुको र्रिे रे्ररएको भएर्ा 
सडकतफि  एक पाखे छाना राख्ने अनरु्र्त ददन सहकनेछ । 

(2) रू्ि सडकर्ा र्ोहडा चौडा र पछार्डर्तर िार्ो भएको र्रको हकर्ा छाना 
बनाउाँदा २५ देस्ख ३० र्डग्रीको ढल्काइिे छानाको र्ार्थल्िो भागको 
उचाइ १०.६७ र्र्. (३५ हफट) भन्दा बढी हनुे भएर्ा त्यसरी ढल्काइ 
भएकोछाना १०.६७ र्र्. उचाइ पगु्ने भागको दवैुतफि  र्ात्र स्िोप छाना 
रहने गरी बीचको भाग खािी छोड्न अनरु्र्त ददन सहकनेछ । सो खािी 
भागर्ा कुनै प्रकारको र्नर्ािण गनि पाइने छैन ।  

 

(3) र्नयर्ानसुार र्नर्ािण गनि पाउने अस्न्तर् तल्िार्रु्न र्ात्र चोक र बाटोतफि  
बाहेक ९० से.र्र्.सम्र् चौडाइ भएको बिेनी पाखा आफ्नै जग्गार्ा पनेगरी 
र्नकाल्न पाइनेछ । पाखा सकभर दायााँबायााँको र्रको पाखा र बिेनीसाँग 
सटाएर र्र्ल्ने गरी बनाउन ुपनेछ । भवनको बिेनी पाखा, रू्ि छाना र 
भर् या� छोप्ने भाग सर्ेत २५ देस्ख ३० र्डग्रीको कोणर्ा ढल्कने गरी 
बनाउन ुपनेछ । छानार्ा सार्ान्य वा किात्र्क टुाँडाि राख्नपुनेछ ।  

(4) छानाको बनावटिे र्छर्ेकीिाई बाधा पनुि हुाँदैन । छाना र बाहहरी भागर्ा 
पानी ट्यािी, र्डस एस्न्टना, एयर कस्न्डसन सेट, कुिर सेट, सोिार सेट आदद 
सडक तथा चोकबाट देस्खने गरी राख्न पाइने छैन । त्यस्ता सहुवधाहरु 
सडक तथा चोकबाट नदेस्खने गरी वा भवनको वस्तकुिार्ा प्रर्तकूि असर 
नपने गरी राख्न े नगरपार्िकािे र्नदेशन ददन सक्नेछ ।  

(5) दईुपाखे छानाकै शैिीर्ा स्झाँगटी वा टायि र�को जस्ता पाता (CGI Sheet) 
को छाना िगाउने अनरु्र्त ददन सहकनेछ ।  
 

8833.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  ररहहननेे  भभववननककोो  बबााददििििीी ककााननेेसस  रर  ककौौशशीी  
र्र्ननर्र्ााििणणककोो  र्र्ाापपददण्ण्डडाःाः (१) बादििी: सार्ान्यतया तेस्रो तल्िार्ा बढीर्ा ९० से.र्र्  .

सम्र् बाहहर र्नस्कने गरी आफ्नै जग्गार्ार्थ पनेगरी र्ात्र  काठको बादििी बनाउन 
सहकनेछ । र्खु्य सडक वा साविजर्नक चोकसाँग जो र्डएका र्रहरुको  त्यस 
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तफि को र्ोहडार्ा र्रर्भत्र पनेगरी बादििी वा बरण्डा बनाउन पाइने छैन । 
कुनै  पर्न चोक, गल्िी वा सडकर्ार्थ पनेगरी बादििी र्नकाल्न पाइने छैन । 
पछार्डको र्नजी जग्गातफि  २ र्र्टरको सेटव्याक छोडी १ र्र्टरसम्र् चौडाइ 
भएको बादििी पहहिो तल्िादेस्ख राख्न सहकनेछ । 

(2) कानेस: र्रको प्रत्येक तल्िा छुहिने गरी गारोको सतहबाट बढीर्ा २३ 
से.र्र्.सम्र् बाहहर र्नस्कने गरी कानेस राख्न सहकनेछ । कानेस 
दााँयाबााँयाको र्रसाँग र्र्ल्नेगरी बनाउन ुपनेछ । भवनको शैिी अनसुार 
कानेस सादा वा बिेुदार इाँटाको वा काठको वा चनुा सकुी प्िा�र गरी 
वररपररका अन्य भवनहरुसाँग सार्ञ्जस्य हनुेगरी राख्न सहकनेछ ।  

(3) कौशी : अर्धकतर् उचाइसम्र् र्नर्ािण गने भएर्ा अस्न्तर् (चौथो) तल्िार्ा 
छानाको कुि क्षेत्रफिको एक र्तहाइ क्षेत्रफि बराबर सम्र्को कौशी 
र्नर्ािण गनि सहकनेछ ।  
 

8844.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  बबन्नन्ने े भभववननककोो  र्र्र्र्िितत ततल्ल्ििाा  थथपप प्रप्रववििीीककररणण  रर  
पपुनुनाःाः  र्र्ननर्र्ााििणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  ककााययििहहरुरु:: (१)  पहहिे नै र्नर्ािण भइ सकेका आधरु्नक 
आकार प्रकारका भवनहरुर्ा तल्िा थप्ने वा र्र्ित कायि गनुि परेर्ा त्यसरी 
र्नर्र्ित भागिाई सर्ेत यसै र्ापदण्ड बर्ोस्जर् सच्याउने गरी र्ात्र थप र्नर्ािण 
वा र्र्ित गनि ददइनेछ । 

(2) परम्परागत शैिीका वस्त ुकिात्र्क हवशेषता भएका भवनहरुको संरक्षण 
गनि प्रोत्साहहत गररनेछ ।  

(3) भवनहरुको पनुर्निर्ािणिाई भन्दा सार्ान्य र्र्ित वा प्रविीकरण गरेर प्रयोग 
गनि सहकने भए त्यस्तो कायििाई प्राथर्र्कता ददइनेछ ।  

(4) भवनहरु र्र्ित, प्रविीकरण वस्तरु्निर्ािण गदाि साहवक बर्ोस्जर्कै शैिी र 
स्वरुप कायर् गनुि पनेछ ।  

(5) सधुार गने भवन वररपररको ऐर्तहार्सक एवं वस्त ुकिात्र्क र्हत्व र 
वातावरणिाई प्रर्तकूि प्रभाव पारी रहेको भवनको भाग वा हवशेषताहरुिाई 
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भने सच्याएर र्ात्र र्नर्ािण गनि स्वीकृर्त ददन सहकनेछ । यसरी सच्याउन े
भवनको खासगरी नाप, उचाइ, र�, र्नर्ािण सार्ग्री, झ्यािढोका, छाना जस्ता 
भागहरुको अवस्स्थर्त इत्याददको हकर्ा पर्न खािी जग्गार्ा बनाइने 
भवनको र्नर्ािण सम्बन्धी र्ापदण्ड िाग ुहनुेछ ।  
 

8855.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  खखुिुिाा  क्षक्षेते्रत्रककोो  व्व्ययववस्स्थथाापपनन:: (१) हकत्ता नापी 
नक्सार्ा देखाइएको र हाि भइरहेको साविजर्नक खुल्िा क्षेत्र जस्तै ख्याः, चकु, 

चौर, उद्मान, पोखरी र पोखरीको र्डि आददिाई संरक्षण र सम्बद्दिन गने बाहेक 
अन्य कुनै पर्न प्रकारको स्थायी वा अस्थायी भवन, टहरा, पखािि आदद र्नर्ािण 
गनि पाइने छैन । 

(2) चोक गल्िी तथा सडकर्ार्थ पनेगरी क्यास्न्टिेभर, बादििी, कोठा, आदद 
र्नकाल्न पाइने छैन । चोकको पेटीिाई चोककै हहस्सा र्ार्ननेछ ।  

(3) सडक सतह कायर् गदाि सडक तफि बाट पानी नपस्ने गरी चोकको सतह 
सडकको केन्रीय रेखाको सतह भन्दा कस्म्तर्ा १५ से.र्र्. र्ार्थ पनेगरी 
र्र्िाउन ुपनेछ ।  
 

8866.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  र्र्हहत्त्त्त्ववपपूूणणिि  भभववनन  ससंंररक्षक्षणण:: (१) बस्तीर्ा 
किात्र्क वस्तकुिाको दृह�िे अर्त र्हत्व राख्न ेखािको र्ोहड भएको कुनै 
भवन भएर्ा र सम्बस्न्धत ्वडा कायािियबाट संरक्षण गनुिपने भनी िेखी आएर्ा 
त्यस्ता भवनको साहवक र्ोहडािाई भत्काउन र र्बगारी भागबण्डा, बेच र्बखन 
गरी नयााँ भवन बनाउन पाइने छैन । 

(2) साहवक र्ोहडा यथावत कायर् रहने गरी र्र्ित सधुार र पनुाः र्नर्ािण गनि 
ददइनेछ ।  

(3) वडाबाट त्यस्ता भवनहरुको िगत तयार गनुिपने र त्यस्ता भवनको र्र 
धनीको बेवास्ताबाट क्षर्त हनुे आशंका भएर्ा उस्चत क्षर्तपूर्ति ददइ  
नगरपार्िकािे खररद गनि सक्नेछ ।  
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8877.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाा  र्र्भभत्रत्र  हहररररतत  क्षक्षेते्रत्रककोो  ससंंररक्षक्षणण:: (१) परम्परागत 
हररयािी क्षेत्रिाई स्प�साँग सीर्ािन गरी संरक्षण गनुि पदिछ । यस्ता क्षेत्रिाई 
त्यसको रू्ि स्वरूपरै् साविजर्नक स्थिको रूपर्ा संरक्षण गनुि पदिछ । 

(2) हररयािी क्षेत्र भनी सीर्ािन गररएको क्षेत्र तथा कुनै पूजाआजा आददको 
िार्ग छुट्याइएको फूिबारी, उद्मान, बगैँचा, पोखरी आददर्ा सर्ेत कुनै 
प्रकारको र्नर्ािण गनि ददइने छैन । त्यस्तो क्षेत्रर्भत्र परम्परागत छपाइ 
भएको स्थानर्ा आवश्यकता अनसुार प्राकृर्तक सार्ग्री प्रयोग गरी छपाइ 
गनि सहकनेछ ।  
  

8888.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  ररााहहतत  क्षक्षेते्रत्रककोो  ससंंररक्षक्षणण:: (१) प्राकृर्तक वा अन्य 
हवपद्का बखत तत्काि भवन खािी गनि नसहकने वा सरुस्क्षत नहनुे भवन प्रयोग 
कतािहरुिाई तत्काि राख्नको िार्ग  नगरपार्िकािे कुनै स्थान हवशेषिाई राहत 
क्षेत्र भनी तोक्न सक्नेछ। यसरी तोहकएको राहत क्षेत्रर्ा अन्य कुनै व्यापार, 

व्यवसाय, सभा, सम्र्ेिन जस्ता कुनै पर्न गर्तहवर्ध सञ्चािन गनि ददइने छैन । 

(२) राहत क्षेत्रिाई सधैँ खिुा राख्न ुपनेछ । यस क्षेत्रर्ा कुनै पर्न प्रकारको 
भौर्तक संरचना र्नर्ािण गनि पाइने छैन । 

8899.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  ससततहह  ससुधुधाारर  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१)  परम्परागत 
बाटो र वररपररका र्रहरुको सतह कायर् राख्न परम्परागत बस्तीर्ा सडकको 
सतह र्नरन्तर बढ्दै जाने र्बटुर्र्न (हपच )जस्ता सार्ग्रीहरुबाट सतह सधुार गनि 
ददइने छैन ।  

(२) यस प्रयोजनको िार्ग  नगरपार्िकािे सम्पदा बस्तीर्ा पने सडक तथा 
बाटोको सतहको अर्भिेख राख्नेछ ।  
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9900.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  पपररम्म्पपरराागगतत  पपााननीीककोो  स्रस्रोोततककोो  व्व्ययववस्स्थथाापपनन:: (१)  
परम्परागत पानीको र्हुान, र्नकास, प्राकृर्तक ताि, धाप, नदी, पोखरी, धारा, कुवा, 
कुण्ड, ढु�ेधारा, इनार आदद र्ास्ने वा प्रर्तकूि असर पनेगरी कुनै पर्न संरचना 
र्नर्ािण गनि ददइने छैन । 

(2) साविजर्नक इनार, पोखरी, ढि, साविजर्नक र्हत्वको स्थान आददबाट 
छोड्नपुने सेटव्याकको न्यूनतर् दूरी सम्भव भएअनसुार र्नम्नानसुार कायर् 
गनि सहकनेछ : 
(क) पोखरी जिाशयको र्डिबाट ५ र्र्टर  

(ख) कुवा, ढु�ेधारा, सीर्ाबाट ४ र्र्टर  

(ग) इनारको बाहहरी रे्राबाट ४ र्र्टर  

(र्) कुिोको केन्ररेखाबाट ४ र्र्टर   

(ङ) साहवकका र्रहरुको सेटव्याक र्ार्थ उल्िेख भए भन्दा फरक रहेको 
अवस्थार्ा साहवक बर्ोस्जर् नै कायर् गररनेछ ।  

 

9911.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  बबस्स्ततीीककोो  स्स्ववरुरुपप  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१)  
र्बजिुी, टेर्िफोन आददको हवतरण प्रणािी, तार, क्यार्बन, पानी ट्यािी, पाइप 
आददिाई परम्परागत बस्तीको स्वरुपसाँग सार्ञ्जस्य हनुेगरी सकभर जर्र्नर्रु्न 
राख्न ेगरी र्र्िाउन ुपनेछ । ऐर्तहार्सक स्थिको वातावरणको दृष्य प्रदूषण 
नहनुे गरी नगरपार्िकािे तोकेको स्थानहरुर्ा र्ात्र ट्रान्सफर्िर आदद जडान 
गनेछ । 

(2) सडक छेउर्ा वषाित्को पानी बग्ने बाहेक अन्य ढििाई खलु्िा देस्खने गरी 
छोड्न ुहुाँदैन । सडक ढिर्ा वषाित्को पानी बाहेक अन्य प्रयोजनको फोहर 
पानी वा शौचाियको र्नकास जोड्न ददइने छैन । 

(3) साविजर्नक वा अधि साविजर्नक स्थिहरुर्ा दृष्य प्रदूषण नहनुे गरी सडक 
बत्ती जडान गनुि पनेछ।त्यस्ता सडक बत्तीका तारहरु बाहहरबाट नदेस्खने 
व्यवस्था र्र्िाउन ुपनेछ । हवशेष अवसर तथा पविर्ा भने त्यस स्थानको 
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परम्परागत स्वरुप झल्कने हकर्सर्िे र्बजिुी वा बत्तीहरुको व्यवस्था गनि 
सहकनेछ ।  

(4) कुनै पर्न भवनर्ा नगरपार्िकाको स्वीकृर्त हवना टावर तथा एन्टेना आदद 
जडान गनि पाइने छैन । यस्तो स्वीकृर्त ददाँदा सो जडान भएको उपकरणको 
कारणिे भवनको परम्परागत रू्ल्य, संरचना र सरुक्षार्ा कुन ैप्रर्तकूि असर 
नपने कुरा सरु्नस्ित गनुिपनेछ ।  

(5) स्र्ारक क्षेत्रर्ा होर्डि� बोडि, पम्प्िेट, पो�र, ब्यानर, वािपेस्न्ट� आदद राख्न 
वा टााँस्न पाइने छैन । तर व्यापाररक प्रर्तष्टान वा कायािियहरुिाई र्नस्ित 
स्थानर्ा तोहकएको आकार प्रकार र स्वरूपर्ा साइन बोडिसम्र् राख्न े
अनरु्र्त ददन सहकनेछ ।  

 

9922.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  हहररररतत  प्रप्रहहववर्र्धध  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) दीगो 
भवन प्रहवर्ध र स्वच्छ सहरको िार्ग प्रभावकारी हनुे सोिार प्यानेिको प्रयोग, 

न्यून काबिन उत्सजिन हनुे प्रहवर्ध र र्नर्ािण सार्ग्रीको प्रयोग गने, आकासे पानी 
सििन, ग्राउण्ड ररचाजि जस्ता उपायहरुको अविम्बन साविजर्नक भवनको 
हकर्ा अर्नवायि हनुेछ भने र्नजी भवनहरुर्ा यस्तो प्रहवर्धको प्रयोग गनििाई 
प्रोत्साहन गररनेछ । 

(२) यस्तो प्रहवर्धको प्रयोग गदाि बस्तीको परम्परागत स्वरूपर्ा प्रर्तकूि असर 
नपने व्यवस्था गनुि पनेछ ।  
 

9933.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  हहाािि  ससााहहववकक  गगननिि  बबन्न्ददेेजज:: साविजर्नक, ऐिानी, पर्ति, 
नदी, नािा, राजकुिो, बाटो, चौतारा, चोक र वनक्षेत्र आदद तथा अन्य परम्परागत 
खलु्िा क्षेत्र एवर् ्सरकारी जर्र्नको साहवकको क्षेत्रफि र सडकको साहवकको 
चौडाइ र्टने गरी र्नजी जग्गाहरुको हािसाहवक गररने छैन । 
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9944.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  पपररम्म्पपरराागगतत  छछपपााइइ  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१)  
साविजर्नक तथा अधिसाविजर्नक स्थिहरुर्ा र्तनीहरुका बाटोको छपाइ 
परम्परागत नै कायर् राख्न ुपनेछ र त्यस्ता छपाइ िोप भइसकेको स्थिर्ा 
पर्न इाँटा वा ढु�ाको प्रयोग गरी स्थान सहुाउाँदो परम्परागत छपाइ कायर् गनुि 
पनेछ । 

(2) बाटो तथा चोकहरुर्ा नयााँ छपाइ गदाि छपाइको सतह उकासेर स्र्ारक 
तथा ऐर्तहार्सक भवनर्ा प्रर्तकूि असर पानुि हुाँदैन ।  

(3) साहवक बाटो तथा चोकहरुको र्र्ित वा पनुर्निर्ािण गनुि परेर्ा परुान ै
सार्ग्री वा परुानोसाँग र्ेि खाने नयााँ सार्ग्रीको प्रयोग गनुिपनेछ । यसरी 
र्नर्ािण गररने सतह सकेसम्र् जर्र्नर्रु्न पानी पनुभिरण गनि सहकन े
प्रकारको हनु ुपनेछ । यस्ता छपाइर्ा प्रयोग हनुे सार्ग्री अनरुुप त्यसको 
सरसफाइको हवर्ध पर्न अपनाउन ुपनेछ ।  

(4) वररपररका र्र तथा संरचनािाई असर पने हनुािे बाटो, चोक तथा साविजर्नक 
क्षेत्रको सतह नउकास्ने गरी र्नर्ािणवा र्र्ित गनुिपनेछ ।  

9955.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  जजग्ग्गगाा  खखण्ण्डडीीककररणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड::  (१)  साहवकर्ा 
कायर् भइरहेको प्िटको क्षेत्रफििाई खण्डीकरण गनुिपदाि दईु आना दईु पैसा 
(८०  वगि र्र्.) भन्दा कर् क्षेत्रफि कायर् हनुेगरी हकत्ताकाट गनि ददइने छैन । 
सोभन्दा कर् क्षेत्रफि कायर् हनुसक्ने गरी एकै भवनर्ा अर्तररक्त भ¥या� राख्न े
गरी भवन र्नर्ािण गने स्वीकृर्त सर्ेत प्रदान गररने छैन । 

(२) जग्गाको स्वार्र्त्व काननु बर्ोस्जर् धेरै व्यस्क्तको नार्र्ा बााँड्न ुपने अवस्थार्ा 
सर्ेत जग्गाको हकत्ता उस्ल्िस्खत क्षेत्रफि भन्दा कर् हनुे भएर्ा संयकु्त स्वार्र्त्व 
र्ात्र कायर् गररनेछ ।  

 

9966.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  खखस्स्ण्ण्डडतत  स्स्ववाार्र्र्र्त्त्वव  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा::  (१) भवनको 
स्वार्र्त्व कुनै हकर्सर्िे खस्ण्डत भइसकेको भए तापर्न भवनको बाहहरी स्वरूपर्ा 
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खण्डीकरण भएको देस्खने गरी र्नर्ािण वा र्र्ित संभार वा पनुर्निर्ािण गनि स्वीकृर्त 
ददइने छैन ।  

(२) एकार्रका अंस्शयार बीच भागबण्डा भएको अवस्थार्ा सर्ेत बाहहरी स्वरूपर्ा 
फरक पनेगरी तल्िा थप्न, झ्यािढोका टुक्रा गनि पाइने छैन । यस सम्बन्धर्ा 
अंस्शयार बीच सहर्र्त कायर् हनु नसकेर्ा आफू र्ध्येबाट र्नोनीत र्ध्यस्थ 
कताििे सहज कतािको भरू्र्का र्नवािह गनेछ । र्ध्यस्थ कतािबाट पर्न सहर्र्त 
कायर् गराउन नसहकएको संरचनािाई  नगरपार्िकािे न्यूनतर् प्रचर्ित रू्ल्य 
र्नधािरण गरी र्र धनीहरुबाट आफैँ िे वा साविजर्नक र्ििार् बढाबढ गराइ खररद 
र्बक्री गनि सक्नेछ ।  

 

9977.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  ध्ध्ववर्र्नन  र्र्ननययन्न्त्रत्रणण आआववगगर्र्नन स्स्र्र्ााररककककोो  ससुरुरक्षक्षाा
ततथथाा  पपररम्म्पपरराागगतत  उउपपययोोगग  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) ध्वनी र्नयन्त्रण: पाटी प्यािेस, 

िव्य दृष्य कायिक्रर्, धार्र्िक प्रवचन आदद आयोजना हनुे सबै प्रकारको स्थायी 
वा अस्थायी भवन तथा संरचनाहरुर्ा ध्वर्न प्रदूषण नहनुे व्यवस्था गनुिपनेछ । 

(2) आवागर्न : सम्पदा क्षेत्रको संरचनात्र्क सरुक्षाको िार्ग तोहकएका साविजर्नक 
तथा अधि साविजर्नक स्थिहरुर्ा पैदि यात्रािाई प्राथर्र्कता ददइनेछ । प्राचीन 
बस्तीर्भत्र आपत्कार्िन सेवा जस्तै – दर्कि, एम्बिेुन्स बाहेक अन्य र्ोटर गाडी 
चिाउन ददइने छैन । र्नर्ािण सार्ग्री ढुवानी तथा खानेपानी ट्यािर जस्ता 
अत्यावश्यकीय सेवा ददने सवारी साधनहरु सार्ान्यतया बेिकुी ८ बजेदेस्ख 
र्बहान ८ बजेसम्र् चिाउन ददन सहकने छ ।  

(3) स्र्ारकको सरुक्षा: र्नर्ािणाधीन भवन वररपररको स्र्ारक तथा ऐर्तहार्सक भवनर्ा 
प्रर्तकूि असर नपने गरी र्नर्ािण गनुि पनेछ तथा र्नर्ािणको क्रर्र्ा स्र्ारकको 
सरुक्षार्ा ध्यान ददन ुपनेछ । स्र्ारकहरुर्ा कुनै प्रकार को पो�र, सूचना, र्भते्त 
िेखन, प्रचार सार्ग्री आदद टााँस्न वा प्रयोग गनि ददइने छैन ।  

(4) अस्ग्न र्नयन्त्रण र सरुक्षाका उपाय (Fire Hydrant Safety Measures): अस्ग्न 
र्नयन्त्रण र सरुक्षाका िार्ग राह�य भवन संहहता २०६० अनसुारको र्नकास 
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र्ागि (Escape Route) को व्यवस्था गनुि पनेछ ।  

(5) र्छर्ेकी र्रको सरुक्षा: र्नर्ािणको क्रर्र्ा िहरै र्रहरु भएर्ा बीचर्ा र्र 
बनाउाँदा र्छर्ेकी र्रर्ा कुनै प्रकार को क्षर्त नहनुे गरी सरुक्षाको व्यवस्था गनुि 
पनेछ । नयााँ र्नर्ािणको क्रर्र्ा र्छर्ेकीको र्रर्ा कदास्चत कुनै क्षर्त हनु 
गएर्ा पूवि अवस्था कायर् हनुेगरी र्र्ित सम्भार गररददन ुपनेछ ।  

(6) परम्परागत उपयोगिाई प्रोत्साहन: साविजर्नक तथा अधि साविजर्नक स्थानहरुको 
परम्परागत प्रयोजन र उपयोगिाई प्रोत्साहहत गररनेछ । त्यस्ता स्थानहरुर्ा 
परम्परागत संस्कार, जात्रा तथा पवि, र्ेिाहरुिाई कुनै प्रकारिे बाधा परु् याउन ु
हुाँदैन । तोहकएको स्थान बाहेक अन्य चोक, ननी जस्ता साविजर्नक स्थानहरुिाई 
पाहकि �, व्यावसाहयक सार्ग्रीको सञ्चय तथा व्यवसाय सञ्चािनको िार्ग प्रयोग 
गनि ददइने छैन ।  

(7) कृहष क्षेत्रिाई प्राथर्र्कता ददनपुने: सम्पदा बस्तीर्भत्र कृहष क्षेत्र सीर्ाहित भएर्ा 
त्यसको सांस्कृर्तक तथा प्राकृर्तक र्हत्विाई दृह�गत गरी परम्परागत कृहष 
क्षेत्रिाई संरक्षण गनुि पनेछ । यसर्भत्र खेतका बनोट तथा बािीका प्रकार 
आदद सर्ेत पदिछन । सम्पदा बस्ती र्भत्रको कृहष क्षेत्रर्ा उक्त क्षेत्रिाई कुनै 
असर नपने गरी र्ात्र र्नर्ािण कायि गने स्वीकृर्त ददइनेछ ।  

 

9988.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  भभववनन  एएककीीककररणण  ((   ससम्म्बबन्न्धधीी  
र्र्ाापपददण्ण्डड::  (१)  भवन एकीकरण हवर्धबाट परुाना तथा ऐर्तहार्सक सहरी क्षेत्रको 
पनुहविकास तथा पनुरुत्थान गनि सहकनेछ । यसको िार्ग भवन एकीकरण गनि 
स्वीकृर्त ददाँदा प्रस्ताहवत बाटोको चौडाइ र कुि क्षेत्रफि साहवक बाटोको 
चौडाइ र कुि क्षेत्रफि भन्दा कर् नहनुे गरी गनुि पनेछ तथा साहवक 
भवनहरुको सरू्हिे चचेको आकार र पदचाप (Foot Print) साहवक बर्ोस्जर् नै 
कायर् गनुि पनेछ । 

(२) भवन एकीकरण आयोजना सञ्चािन गदाि चोकहरुको साहवक नाप, आकार 
र स्वरूपर्ा कुनै पररवतिन गनि पाइने छैन ।  

 



खण्डाः ६  कीर्तिपरु, पौष १३ गते, २०८० साि संख्या ३ 

87 

9999.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीककोो  ससीीर्र्ाार्र्भभत्रत्र  र्र्ननषषेरे्र्धधतत  हहक्रक्रययााककििाापपहहरुरु::  सम्पदा बस्तीर्ा 
(नगरपार्िकािे तोकेको स्थान बाहेक) देहायका उद्मोग व्यवसायहरु र्नषेध 
गररएको छ  :

क) सर्र्ि तथा काठ स्चने र्ेर्सन प्रयोग गनि,  
ख) वातावरण दूहषत वा प्रर्तकूि असर पने हक्रयाकिापहरु सञ्चािन गनि,  
ग) ग्यास, पेट्रोि, दाउरा, कोइिा, र्हितेि जस्ता प्रज्विनशीि पदाथि र 

हवस्फोटक तथा रासायर्नक पदाथि व्यापाररक �ह�कोणबाट सञ्चय र र्बक्री 
हवतरण गनि,  

र्) व्यापाररक �ह�कोणबाट र्भर्डयो प्रदशिन गनि,  
ङ) र्नर्ािण सार्ग्रीहरु जस्तै र्सर्ेन्ट, इाँटा, छड, जस्ता पाता आददको पसि राख्न,   

च) तोहकएको ठाउाँ बाहेक अन्य ठाउाँर्ा र्मु्ती वा स्थायी तरकारी पसि राख्न,  

छ) कााँचो र्ाछा, र्ास ुबेच्ने पसि तथा र्ोटरसाइकि, र्ोटर, ठेिा आदद र्र्ित 
गने पसि राख्न,  

ज) र्ग्रि वा वेस्ल्ड� सम्बन्धी उद्मोग वा वकि शप सञ्चािन गनि,  
झ) कुखरुा, हााँस वा चौपाया (गाई, भैसी, व�ुर आदद) पािन सम्बन्धी उद्मोग 

सञ्चािन गनि । 
 

110000.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीीर्र्ाा  भभववननककोो  ननक्क्ससाा  ततययाारर  गगननेे  ततथथाा  र्र्ननर्र्ााििणण  ससुपुपररीीववेेक्षक्षणणककोो  
व्व्ययववस्स्थथाा:: (१)  भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ अनसुार क र ख वगिका 
भवनहरुको ढााँचा, नक्सा, स्ट्रक्चर तथा हवशेष सहुवधाहरुको र्डजाइन र र्नर्ािण 
सपुरीवेक्षण नेपाि इस्न्जर्नयरर� पररषद्को दतािवािा आहकि टेक्ट वा इस्न्जर्नयर 
बाट गराउन ुपनेछ । 

(2) नेपाि इस्न्जर्नयरर� पररषद्िे व्यवसाहयक अनरु्र्त प्रदान नगरुन्जेि क र 
ख वगिको भवनको िार्ग पररष�ा नार् दताि भएका सम्बस्न्धत ् हवषयको 
इस्न्जर्नयरबाट स्ट्रक्चर तथा हवशेष सहुवधाहरुको र्डजाइन गराउन ु 

पनेछ ।  
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(3) ग र र् वगिका भवनको िार्ग भवन हवधार्ा कर्सेकर् प्रर्ाणपत्र तह वा 
र्डप्िोर्ा उत्तीणि गरेको प्राहवर्धकबाट भवनको ढााँचा र नक्सा तयार तथा 
र्नर्ािण सपुररवेक्षण गराउन ुपनेछ ।  
 

��व्य : क र ख वगिको भवनिाई सम्बस्न्धत ्प्राहवर्धक हवज्ञिे सरुस्क्षत छ भनी 
र्डजाइन तथा एनािाइर्सस सर्ेत प्रस्ततु गरी प्रर्ास्णत गरेर्ा त्यस्तो भवनको हकर्ा 
भवन संहहताको Mandatory Rule of Thumb का प्रावधानहरु िाग ुहनुे छैनन ्। 
 

110011.. भभववननककोो  प्रप्रययोोगग  पपररररववततििनन  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) भवन र्नर्ािणको स्वीकृर्त 
र्िाँदा उल्िेख गररएको भवन वा पररसरको प्रयोगर्ा पररवतिन गनुि परेर्ा र्नर्ािण 
स्वीकृर्त प्रदान गने संस्थार्ा ररतपूविकको र्नवेदन ददनपुनेछ । 

(2) आवासीय भवनको भ ुाँइ तल्िार्ा सम्पदा बस्तीको चाररर्त्रक हवशेषता 
अनरुुपका परम्परागत सीपसाँग सम्बस्न्धत ् िर् ु उद्मर् तथा ज्यासि वा 
पसि आदद सञ्चािन गरे पर्न त्यस्तो भवनिाई आवासीय प्रयोजनको भवन 
नै र्ार्ननेछ । भउूपयोग, संरचनात्र्क सरुक्षा तथा यस र्ापदण्डका अन्य 
सान्दर्भिक प्रावधानहरुको पािना हनुपुने अवस्थार्ा र्ात्र त्यसरी प्रयोग 
पररवतिनको स्वीकृर्त ददन सहकनेछ अन्यथा सो भवनर्ा पूवि स्वीकृत प्रयोग 
नै स्वताः कायर् हनुेछ ।  

(3) स्वीकृर्त हवना उपयोग पररवतिन गरेर्ा  नगरपार्िकािे आधारभूत 
साविजर्नक सेवाहरुबाट बस्ञ्चत गनि सम्बस्न्धत ्र्नकायिाई िेखी पठाउनेछ 
तथा त्यस्ता र्नकायहरुिे िेखी आए बर्ोस्जर् गनेछन ।  

 

110022.. र्र्ााटटोो  पपररीीक्षक्षणणककोो  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) सम्पदा बस्तीर्ा ५ तल्िा भन्दा अग्िा 
साविजर्नक भवन र्नर्ािण गनि अर्नवायि रूपर्ा सहरी हवकास र्न्त्राियिे जारी 
गरेको र्ाटो परीक्षण र्नदेस्शका अनसुार गनुि पनेछ । 

क) खानी तथा भूगभि हवभागिे नेपाि राजपत्रर्ा प्रकास्शत गरी र्नषेध गरेका 
क्षेत्रर्ा भवन र्नर्ािण गनि पाइने छैन ।  
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110033.. र्र्ननर्र्ााििणण  व्व्ययववस्स्थथाापपनन:: (१) सम्पदा बस्तीको संरक्षण र र्नर्ािण अनरु्र्त प्रदान 
गने कायिर्ा संिग्न रहने गरी  नगरपार्िकािे तोहकएको योग्यता पगेुको संरक्षण 
अर्धकृत र्नयकु्त गनेछ। 

(2) र्रपररवार र सर्दुाय दवैुको प्राकृर्तक जोस्खर्हरुसाँग सार्ना गने क्षर्ता 
वृहद्द गनि प्रस्शक्षण कायिक्रर्हरुको र्ाध्यर्बाट सर्दुायर्ा पयािप्त जानकारी 
ददन र हवपद्साँग जझु्ने क्षर्ता हवकास गनि  नगरपार्िकािे उपयकु्त 
कायिक्रर्हरु सञ्चािन गनेछ ।  

(3) र्रधनीिे भकूम्प प्रर्तरोधात्र्क भवन र्नर्ािण सम्बस्न्ध आधारभतू तार्िर् 
र्िइ सूचीकृत भएको कस्म्तर्ा एक जना कार्िगढिाई भवन र्नर्ािण 
सपुरीवेक्षण कायिर्ा संिग्न गराउन ुपदिछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीको सम्बद्दिनबाट िोपोन्र्खु राह�य सम्पदा र संस्कृर्तको 
र्हत्व र गररर्ा कायर् राख्न सहयोग हनुे भएकोिे  नगरपार्िकािे 
र्रधनीिाई कर छुट, नक्सा दस्तरुर्ा कर्ी, स्थानीय प्रहवर्ध र र्नर्ािण 
सार्ग्रीको प्रयोगर्ा िागत सहभार्गता जस्ता उत्प्ररेणा जगाउने कायिहरु 
गनेछ ।  
 

110044.. ससम्म्पपददाा  बबस्स्ततीी  ससंंररक्षक्षणण  गगुरुुरु  ययोोजजननाा:: (१)  यस नगरपार्िकािे सम्पदा 
बस्तीहरुको संरक्षणको िार्ग बस्तीको भौर्तक संरचना र जनसास्रख्यक िगत 
सहहत यो र्ापदण्ड िाग ुहनुपुने एक वषिर्भत्र बस्ती संरक्षण गरुु योजना तजुिर्ा 
गरी नगर पररषद बाट स्वीकृत गराउनेछ । स्वीकृत गरुु योजना हवपरीत हनुेगरी 
कुनै पर्न प्रकारको र्नर्ािण कायि गनि पाईनेछैन । 

(2) गरुु योजना तजुिर्ा गदाि पानीको र्हुान तथा स्रोतल्िाई पनुस्र्थापना गने, 

र्ोटर गाडीको प्रवेश र्नषेर्धत क्षेत्र अहित गने, त्यस्तो क्षेत्र वररपररको 
उपयकु्त स्थानर्ा पयािप्त पाहकि � स्थि र्नधािरण गने, संरस्क्षत हररत क्षेत्र, 

साविजर्नक खुल्िा क्षेत्र आदद अहित गने जस्ता कायिहरु सरे्त गनुिपदिछ ।  

(3) नगरपार्िकािे गरुु योजना तथा र्ापदण्ड तजुिर्ा गदाि साविजर्नक सनुवुाइ 
गराउनपुनेछ ।  
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पररच्छेद – १७ 

भभववननर्र्ाा  हहववद्मद्मुतुत  जजडडाानन  ससम्म्बबन्न्धधीी  प्रप्रााववधधाानन  

110055..  ततोोहहककएएककोो  प्रप्रााववधधाानन  पपााििननाा  गगननुुिि  पपननेे::  (१)  नगरक्षेत्रर्ा रहेका भवनर्ा हवद्मतु 
जडान गदाि वा हवद्मतु प्रसारण िाइन आसपास भवन र्नर्ािण गदाि हवद्मतु ऐन
२०४९ र हवद्मतु र्नयर्ाविी २०५० िे तोकेका प्रावधानहरुको पािना 
गनुिपदिछ ।

(२) हवद्मतु र्नयर्ाविी २०५० अनसुार हवद्मतु हवतरण तथा प्रसारण प्रणािीको 
हवर्भन्न भोल्टको हवद्मतु तार तथा भ ुाँइको बीचर्ा रहने न्यूनतर् दूरी ति तार्िकार्ा 
िेस्खए भन्दा कर् हनुहुुाँदैन । सडक र्ार्थ तथा सडकको छेउर्ा हवद्मतु िाइन 
िैजान ुपरेर्ा उपयकु्त प्राहवर्धक दृह�कोण अपनाइ िैजानपुदिछ । ३३,००० भोल्ट 
भन्दाबढी भोल्टको िाइन िैजान ु आवश्यक भएर्ा ति तार्िकार्ा उल्िेस्खत 
३३,००० भोल्टको िार्ग तोहकएको न्यूनतर् दूरीर्ा प्रत्येक ३३,००० भोल्टको 
िार्ग थप ०.३०५ र्र्टरको दूरीर्ा िैजानपुदिछ । 

 

हहववद्मद्मुतुत  भभोोल्ल्टटेेजजककोो  
स्स्ततरर 

ससडडकक  ववााररपपाारर  
गगददाािि 

ससडडकक  छछेेउउ अअन्न्यय  स्स्थथााननर्र्ाा 

२३०/४०० भन्दा 
र्ार्थ ११००० 
सम्र् 

५.८ र्र्टर ५.५ र्र्टर ४.६ र्र्टर 

११००० भन्दा 
र्ार्थ ३३००० 
सम्र् 

६.१ र्र्टर ५.८ र्र्टर ५.२ र्र्टर 
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(३) हवद्मतु र्नयर्ाविी, २०५० अनसुार हवद्मतु प्रसारण तथा हवतरणको 

िाइन िैजान ु पदाि तारदेस्ख र्र वारुखसम्र् सम्र् हनुपुने न्यनुतर् दूरी देहाय 

बर्ोस्जर् हनुपुदिछ। उपरोक्त न्यूनतर् दूरी कायर् गदाि हावाको चापिे उत्पन्न हनुे 

तारको उच्चतर् र्च्याइ (म्यास्क्सर्र् र्डफ्िेक्सन) सर्ेतको हहसाब गनुिपदिछ। 

३३,००० भोल्ट भन्दा बढी भोल्टको िाइन िैजान ुआवश्यक भएर्ा ति तार्िकार्ा 

उल्िेस्खत ३३,००० भोल्टको िार्ग तोहकएको न्यूनतर् दूरीर्ा प्रत्येक ३३,००० 

भोल्टको िार्ग ०.३०५ र्र्टर थप गरी िैजानपुदिछ।र थप सेटब्याक १.५ र्र्टर 

छाडी भवन र्नर्ािण अनरु्ती ददईनेछ ।  

 

 
(४) र्ना बस्ती भएको ठाउाँर्ा ११ ००० भोल्ट भन्दा बढी क्षर्ताको हवद्मतु 

िाइन सडकको वारपार गनुि पदाि डबि इन्सिेुटर प्रणािीको प्रयोग गनुिपदिछ।

110066.. र्र्ननषषेधेध  गगननिि  ससक्क्ननेे:: (१) हवद्मतुको उत्पादन प्रसारण वा हवतरण सम्बन्धी 

कुनै र्नर्ािण कायि भएकोर्ा त्यस्तो र्नर्ािण कायि भएको ठाउाँ वा सो ठाउाँको 

वररपररको र्नस्ित दूरीर्भत्र पने र्रजग्गा अरु कसैिे कुनै खास कार्को र्नर्र्त्त 

प्रयोग गनि नपाउने गरी नेपाि सरकारिे सर्य सर्यर्ा नेपाि राजपत्रर्ा सूचना 

प्रकास्शत गरी र्नषेध गनि सक्नेछ ।

हहववद्मद्मुतुत  भभोोल्ल्टटेेजजककोो  स्स्ततरर र्र्रर  ततथथाा  रूरूखखववााटट  हहुनुनेे   

न्न्ययूूननततर्र्  ददूूररीी 
२३०/४०० भन्दा र्ार्थ ११००० सम्र् १.२५ र्र्टर 

११००० भन्दा र्ार्थ ३३००० सम्र् २ र्र्टर 
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(२) हवद्मतु प्रसारण वा हवतरण गनिको िार्ग जडान गरेको हवद्मतु िाइन र्रु्न 

तथा त्यस्तो िाइनको दााँया बााँयार्ार्थ बुाँदा नम्बर २ र ३ र्ा उल्िेस्खत दूरी र्भत्र 

र्र बनाउन वा रुख रोप्न ददइनेछैन।

110077.. भभववननर्र्ाा  र्र्बबद्मद्मुतुत  जजडडाानन  ससम्म्बबन्न्धधीी  अअन्न्यय  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) ग्राहकको र्रर्भत्र 

प्रयोग गररने बाटर–हहटर वातावरण अनकुुर्ित यन्त्र ( ) जस्ता 

उपकरणहरु जडान भइ राखेकोर्ा त्यस्ता उपकरणहरुको िार्ग छुिै सहुाउाँदो 

हवद्मतु पररपथ (सहकि ट) बाट हवद्मतु आपूर्तिगरी भयूोजनको व्यवस्था 

गनुिपदिछ । ग्राहककहााँ हवर्भन्न हकर्सर्को धात ु र्र्र्सएको हवद्मतु सार्ग्री 

प्रयोगर्ा ल्याउने भएर्ा र्िहपन प्िग सकेट प्रयोग गनुि पदिछ र यस्तो प्िग 

सकेट भयूोजन प्रणािीसाँग जोड्नपुदिछ।ग्राहककहााँ जडान गररएको भूयोजन 

प्रणािी प्राहवर्धक हवर्ध अनसुारको हनुपुदिछ।

(2) हवद्मतु िठ्ठाहरुको एक अको बीचको दूरी कायर् गदाि हवजिुीको तारको 

अस्न्तर् टेनसाइि स्टे्रन्थ फ्याक्टर अफ सेस्फ्ट तथा भ ुाँइबाट तारसम्र् हनुे 

दूरी सर्ेत हवचार गरी िठ्ठा गाड्न ुपदिछ।

(3) र्र र्ार्थबाट कुनै हकर्सर्को हवद्मतु िाइन िैजान ददइनेछैन । तर आरेज 

टहरा वा पखािि र्ार्थबाट हवद्मतु िाइनिैजान आवश्यक परेर्ा 

४००/२३० भोल्टसम्र्को िाइन िैजान सहकनेछ । यसरी िर्गएको 

हवद्मतु िाइन ग्यारेज, टहरा वा पखाििको सबैभन्दा अग्िो ठाउाँबाट कस्म्तर्ा 

३ र्र्टरको दूरीर्ा पनेगरी िैजान ुपदिछ। 

(4) एउटै िठ्ठाबाट हवर्भन्न भोल्टेजको िाइनहरु िैजााँदा हाइ भोल्टेजको िाइन 

र्ार्थबाट र िो भोल्टेजको िाइन तिबाट जडान गरी िैजानपुदिछ। यस 

प्रावधान बर्ोस्जर् िाइन जडान हनुपुनेर्ा िो भोल्टेजको तारर्ा हाडि 

भोल्टेजको तारबाट कुनै प्रकारको र्िकेज वा अन्य कुनै हकर्सर्बाट खतरा 
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वा चाजि हनु नपाउने गरीजडान गनुिपदिछ। हाडिभोल्टेज तथा िो भोल्टेजको 

तारको बीचर्ा प्राहवर्धक दृह�कोणिे रहन ुपने फरक कायर् गनुिपदिछ।

(5) हवर्ानस्थिर्तर हवद्मतु िाइन िैजान सम्बस्न्धत ् हवर्ानस्थि प्रर्खुसाँग 

छिफि गरी र्नणिय भए अनसुार िैजानपुदिछ ।

(6) हवद्मतु िाइनको नस्जकबाट टेर्िफोन िाइन वा टेर्िफोन िाइनको 

नस्जकबाट हवद्मतु िाइन िैजान ु परेर्ा अनरु्र्तपत्र प्राप्त व्यस्क्त तथा 

सम्बस्न्धत ् दूर सञ्चार र्नकाय बीच आपसर्ा छिफि गरी हवद्मतु वा 

टेर्िफोन िाइनिाई प्राहवर्धक दृह�कोणबाट बाधा वा चाजि नहनुेगरी 

िैजानपुदिछ।

(7) अनरु्र्तपत्र प्राप्त व्यस्क्तिे सहुाउाँदो ठाउाँहरुर्ा आकाश हवजिुीबाट हनुे 

नोक्सानी र हवद्मतु शस्क्तको र्टबढ हनु नददनको िार्ग आकास हवजिुी 

रक्षक यन्त्र वा अरु सहुाउाँदो साधनको व्यवस्था गरी उक्त साधनहरुबाट 

आकास हवजिुीको भयूोजन हनुे व्यवस्था सर्ेत गनुिपदिछ।

(8) आकस्स्र्क प्रयोगको िार्ग हवद्मतु उत्पादन यन्त्र राख्न ेप्रत्येक व्यस्क्तिे सो 

यन्त्र राख्न े ठाउाँर्ा अनरु्र्तपत्र प्राप्त व्यस्क्तको सल्िाह अुनसार अदिी 

बदिी सञ्चािन यन्त्र राख्नपुदिछ।

(9) हाइ भोल्टेज प्रसारण प्रणािी अन्तगित सबै प्रकारका धात ु र्नर्र्ित 

सपोटिहरुिाई अहवर्छन्न अथि वायर प्रयोगगरी स्थायी तथा प्रभावकारी 

भयूोजन गनुिपदिछ। प्रसारण तथा हवतरण प्रणािीको सपोटिहरुर्ा प्रयोग 

हनुेस्टे वायरर्ा भ ुाँइबाट ३ र्र्टर उचाइ भन्दा र्टी नहनुेगरी इन्सिेुटर 

राख्नपुदिछ।
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(10) अनरु्र्तपत्र प्राप्त व्यस्क्तिे ग्राहकको र्रर्ा जडान गररने ऊजािर्ापक 

यन्त्रको साथर्ा सरुक्षा तथा िोड र्िर्र्टेडको हहसाबिे कटआउट वा 

सहकि ट बे्रकर जडान गरी ऊजािर्ापक यन्त्रसाँग र्सि गरी राख्नपुदिछ ।

(11) ऊजाि र्ापक यन्त्रको नस्जकै ग्राहकको तफि बाट एउटा आइसोिेहट� 

स्वीच जडान गनुिपदिछ ।

(12) ग्राहकिे आफ्नो आन्तररक वायरर�गको सरुक्षाको िार्ग राखेको हवद्मतु 

सार्ानह� तथा वायरर� तररका प्रचर्ित प्राहवर्धक र्ापदण्ड बर्ोस्जर् 

हनुपुदिछ । ग्राहकको र्रर्ा हवद्मतु िाइन िैजााँदा इन्सिेुसन भएको 

तारको प्रयोग गनुिपदिछ । 

(13) ग्राहकको र्रर्ा हवद्मतु िाइन ददाँदा हवद्मतुको िठ्ठाबाट र्ात्र ददनपुदिछ। 

इन्सिेुटेड केबिुबाट ग्राहकको र्रर्ाहवद्मतु िाइन ददनपुदाि प्रचर्ित 

प्राहवर्धक र्ापदण्ड बर्ोस्जर्को सरुक्षाको व्यवस्था गनुिपदिछ।

(14) २३०/४०० भोल्टको हवद्मतु प्रणािी तथा वायरर�को इन्सिेुसन 

रेस्जस्टायन्स कस्म्तर्ा ५ र्ेगाओहर् हनुपुदिछ। ३ ३०० भोल्टको हवद्मतु 

प्रणािीको इन्सिेुसन रेस्जस्टायन्स कस्म्तर्ा २० र्ेगाओहर् हनुपुदिछ । 

३,३०० भोल्ट भन्दा र्ार्थ प्रत्येक थप १००० भोल्टको हवद्मतु 

प्रणािीको इन्सिेुन रेस्जस्टायन्सको हहसाब गदाि २० र्ेगाओहर्र्ा १ 

र्ेगाओहर् थप गरी इन्सिेुसन रेस्जस्टायन्सको हहसाब गनुिपदिछ । 

इन्सिेुसन रेस्जस्टायन्स भएको हवद्मतु प्रणािी सञ्चािन गनुिहुाँदैन । 
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पररच्छेद – १८ 

ससााववििस्स्जजर्र्ननकक  उउपपययोोगगककाा  भभववनन  ससंंररचचननााककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड  
 

110088.. स्स्ववाास्स्््यय  ससंंस्स्थथााहहरुरुर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणणककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड::  स्वास््य 
संस्थाहरुको भवन र्नर्ािण गदाि नगरपार्िकाबाट स्वीकृत भवन र्नर्ािण सम्बन्धी 
र्ापदण्ड को अिवा स्वास््य तथा जनसरख्या र्न्त्राियिे स्वीकृत गरेको “र्नजी 
तथा गैर सरकारी स्वास््य संस्था स्थापना सञ्चािन नीर्त, र्ापदण्ड एवर् ्पूवािधार 
र्नदेस्शकािे र्नधािरण गरेको र्ापदण्ड अनसुार भवन र्नर्ािण गनुिपदिछ । सो 
र्नदेस्शकाहरुर्ा िेखेकोर्ा सोही अनसुार अन्य कुराको हकर्ा देहायको र्ापदण्ड 
पािना गनुिपदिछ । 

उउपपययोोगग  क्षक्षेते्रत्र र्र्ाापपददण्ण्डड 

अस्पताि • न्यूनतर् प्िटसाइजाः ६००० वगि 
र्र्टर 

• अर्धकतर् ग्राउण्ड कभरेज : ३५ 
प्रर्तशत 

• अर्धकतर् फ्िोर एररया रेर्सयो १.२५ 

• जर्र्न तिा र्रु्न वेसर्ेन्ट र ग्राउण्ड 
कभरेजका हवस्तारिाई अनरु्र्त ददन 
सहकनेछ । यसिाई पाहकि � तथा 
सेवाहरुको िार्ग प्रयोग गररन्छ 
भनेफ्िोर एररया रेर्सयो र्भत्र गणना 
गरराँदैन 

स्वास््य केन्र/नर्सं� होर् अर्धकतर् ग्राउण्ड कभरेज: ३५ प्रर्तशत 
अर्धकतर् फ्िोर एररया रेर्सयो: २.० 
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110099.. शशैैस्स्क्षक्षकक  ससंंस्स्थथााहहरुरुर्र्ाा  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणणककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड::  शैस्क्षक 
संस्थाहरुको भवन र्नर्ािण गदाि नगरपार्िकाबाट स्वीकृत भवन र्नर्ािण सम्बन्धी 
र्ापदण्ड को अिावा स्शक्षा र्न्त्राियिे र्नधािरण गरेको र्ापदण्ड अनसुार भवन 
र्नर्ािण गनुिपदिछ । सो र्नदेस्शकाहरुर्ा िेखेकोर्ा सोही अनसुार अन्य कुराको 
हकर्ा देहायको र्ापदण्ड पािना गनुि पदिछ । 

 

111100.. उउद्मद्मोोगग  क्षक्षेते्रत्रककोो  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  र्र्ाापपददण्ण्डड:: (१) स्थानीय सरकार सञ्चािन 

ऐन २०७४ को दफािे ददएको अर्धकार प्रयोग गरी नगरपार्िकािे उद्मोग 

सञ्चािनका िार्ग चार हकल्िा तोकी र्नस्ित क्षेत्रिाई औद्मोर्गक क्षेत्र तोकी 

र्र्सस..नन.. उउपपययोोगग  क्षक्षेते्रत्र  र्र्ाापपददण्ण्डड ककैैहहफफययतत 

१. नसिरी हवद्मािय, प्राथर्र्क 
हवद्मािय तथा 
उच्चर्ाध्यार्र्क हवद्मािय 

• अर्धकतर् ग्राउण्ड 
कभरेज:४० 
प्रर्तशत 

• अर्धकतर् फ्िोर 
एररया 
रेर्सयो:१.२५ 

 

२. र्हाहवद्मािय • अर्धकतर् ग्राउण्ड 
कभरेज:३० 
प्रर्तशत 

• अर्धकतर् फ्िोर 
एररया 
रेर्सयो:१.२५ 
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सो क्षेत्रर्ा अन्य प्रयोजनाकािार्ग भवन र्नर्ािण गनि नपाउने व्यवस्था 

कायािन्वयनर्ा ल्याउन सक्नेछ ।  

(2) नगरपार्िकािे तोकेको औद्मोर्गक क्षेत्रर्ा बन्ने उद्मोगसाँग सम्बस्न्धत ्

भवनको न्यूनतर् प्िट साइज २००० वगि र्र्टर अर्धकतर् ग्राउन्ड 

कभरेज ३० प्रर्तशत पहुाँच र्ागिको न्यूनतर् चौडाइ १२ र्र्टर 

हनुपुदिछ ।

(3) नगरपार्िकािे आफ्नो स्वार्र्त्वर्ा रहेको जग्गा वा नेपाि सरकािे 

औद्मोर्गक ग्रार्को िार्ग नगरपार्िकािाई उपिब्ध गराएको जग्गार्ा 

औद्मोर्गक ग्रार् स्थापना गदाि सो ग्रार् र सो र्भत्र संरचना र्नर्ािण गदाि 

उद्मोग र्न्त्राियिे तोहकददएको र्ापदण्ड पर्न पािना गनुिपदिछ । 

(4) औद्मोर्गक व्यावसाय ऐन २०७३ अनरुुप नेपाि सरकारबाट स्थापना गररने 

नेपाि औद्मोर्गक क्षेत्र व्यवस्थापन र्िर्र्टेड र्ातहत रहने औद्मोर्गक 

क्षेत्रहरुको र्ोषणा नेपाि सरकारबाटनै हनुेगदिछ । यस्ता औद्मोर्गक 

क्षेत्रर्भत्र बन्ने भवनहरुको र्ापदण्ड भवन र्नर्ािणको स्वीकृर्त नक्सा पास 

आदद औद्मोर्गक क्षेत्र र्िर्र्टेडको र्नयर्ावािीिे तोकेअनसुार हनुेछ ।

(5) औद्मोर्गक व्यावसाय ऐन २०७३ अनरुुप नेपाि सरकार बाट स्थापना 

गररने हवशेष आर्थिक क्षेत्र प्रार्धकरण र्ातहत रहने हवशेष आर्थिक 

क्षेत्रहरुको र्ोषणा नेपाि सरकारबाट हनुेगदिछ । यस्ता र्बशेष आर्थिक 

क्षेत्रहरुर्भत्र बन्ने भवनहरुको र्ापदण्ड भवन र्नर्ािणको स्वीकृर्त नक्सा पास 

आदद सो प्रार्धकरणिे तोके अनसुार हनुपुदिछ।

(6) औद्मोर्गक व्यावसाय ऐन २०७३ अनसुार सो ऐन प्रारम्भ भएपर्छ स्थापना 

हनुे औद्मोर्गक क्षेत्र हवशेष आर्थिकक्षेत्र तथा औद्मोर्गक कोररडोरको नेपाि 
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सरकारिे नेपाि राजपत्रर्ा सूचना प्रकाशन गरी तोकेको क्षेत्र र दूरीर्भत्र 

कुनै पर्न हकर्सर्को आवासीय भवन वा अन्य भवन बनाउन वा बस्ती 

बसाउन पाइनेछैन । 

(7) प्रचर्ित काननुिे आवासक्षेत्र एवर् ्हवशेष प्रयोजनको िार्ग भर्न तोहकएको 

क्षेत्रर्ा उद्मोग स्थापना गनि पाइनेछैन ।

(8) औद्मोर्गक क्षेत्र हवशेष आर्थिक क्षेत्र तथा औद्मोर्गक कोररडोरको आसपास 

बन्ने भवनको र्ापदण्ड सम्बन्धर्ा कुनै सूचना आवश्यक परेर्ा उद्मोग 

र्न्त्राियको औद्मोर्गक प्रवद्र्धन र्हशाखाबाट प्राप्त गनि सहकनेछ । 

 

111111.. पपेेट्रट्रोोिि  पपम्म्पप  ससंंचचााििननककाा  ििाार्र्गग  र्र्ननर्र्ााििणण  हहुनुनेे  भभववनन  ससंंररचचननााककोो  र्र्ाापपददण्ण्डड::   

(१) यस नगरक्षेत्रर्ा सडक हकनारतफि  पेट्रोि पम्प संचािनका िार्ग र्नर्ािण  

        हनुे भवन संरचनाको र्ापदण्ड देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ।  

 
 

(2) पेट्रोि पम्प र्नर्ािण गनि र्हटर्ा ६ र्र्टर प्रवेश तथा ६ र्र्टर र्नकास 
हनुपुदिछ । 

(3) सार्ान्यतया सडकको एक हकनारातफि  दईुवटा पेट्रोि पम्पहरुको दूरी 
कस्म्तर्ा ३०० र्र् हनुपुदिछ । 

जजग्ग्गगााककोो  न्न्ययूूननततर्र्  क्षक्षेते्रत्रफफिि  रर  ससडडकक  र्र्ोोहहडडाााःाः   

जग्गाको सडक तफि को र्ोहडा ३० र्र्टर 

जग्गाको न्यूनतर् क्षेत्रफि १.५ रोपनी 
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(4) कुनै पर्न सडक वा चोकर्ा पेट्रोि पम्प राख्न ददइनेछैन । र्खु्य र्खु्य 
सडकहरुको चोक परेर्ा बस्ती चोकदेस्ख पेट्रोि पम्प रहने स्थिको दरुी 
कस्म्तर्ा पर्न १०० र्र्. रहन ु पनेछ तर र्खु्य सडक र सानो शाखा 
सडकसाँग (सानो शाखा सडक भन्नािे जसको चौडाइ ५ र्र्. भन्दा कर् 
छ) चोक परेर्ा पेट्रोि पम्प रहने दूरी यस्तो चोकदेस्ख कस्म्तर्ा ४० र्र्. 
सम्र् हनु पनेछ । 

(5) साविजर्नक सडकको र्सर्ादेस्ख पम्प याडि सम्र्को एप्रोच सडक कािोपते्र 
हनुपुदिछ। 

(6) हवक्री स्थिर्ा सेल्स काउण्टर, स्टोररूर्, ट्वाइिेट, स्वच्छ हपउन े
खानेपानीको व्यवस्था हनुपुदिछ ।  

(7) अस्ग्न सरुक्षा, डे्रनेज िगायतको प्रबन्ध राम्रो हनुपुदिछ।  

(8) आवासीय क्षेत्र ,परुातास्त्वक क्षेत्र, स्र्ारक स्थिर्ा पेट्रोि पम्प राख्न ददइने 
छैन र पेट्रोि पम्प रहने स्थिसम्र् जाने सडकको चौडाइ कस्म्तर्ा ५.५ 
र्र्. हनुपुनेछ । आवासीय क्षेत्रको व्याख्या नगरपार्िकािे तोके अनसुारको 
हनुेछ । 

(9) पेट्रोि पम्पको कायाििय तथा र्ोहवि आदद भण्डार गनि र्नर्ािण गररने र्र 
र Toilet आदद पम्प देस्ख कस्म्तर्ा ४ र्र्टर दरुीर्ा हनुपुदिछ । 

(10) रू्ि सडकर्ा चर्िरहेका अन्य सवारी साधनको सार्ान्य बहाविाई 
हस्तक्षेप नगिनका िार्ग कुनै एक सडकको दवैु हकनारा तफि  पेट्रोि पम्प 
स्थापना हनुेगरी र्ात्र सहर्र्त ददनपुदिछ। 
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पररच्छेद  –  १९  

अअन्न्यय  र्र्ाापपददण्ण्डड 
 

111122.. जजोोस्स्खखर्र्ययुकु्तक्त  भभववनन  हहटटााउउननेे  ववाा  प्रप्रववििीीककररणण  गगननेे  ससम्म्ववन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा::  (१) 
नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका भवनहरुको संक्टासन्नता रू्ल्यािन 

गरी भ–ूकम्प वा हवपद्का दृह�कोणिे जोस्खर्यकु्त 
भवनहरुिाई पनुर्नर्ािण गनि प्रविीकरण गनि वा भत्काउन आदेश ददन 
सक्नेछ । 

(2) नगरपार्िकािे आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका साविजर्नक एवर् ् र्नजी भवन तथा 
संरचनाहरुको सर्य सर्यर्ा संक्टासन्नता रू्ल्यािन र्नरीक्षण गरी अर्धक 
जोस्खर्यकु्त भवनहरुिाई रातो स्स्टकर िगाइ आवश्यक परेर्ा तत्काि 
भत्काउने आदेश ददइ जोस्खर्बाट र्ार्नसिाई जोगाउने कायि गनुि पदिछ।

(3) भवनहरु प्रविीकरण गदाि सहरी हवकास र्न्त्राियिे २०७३ र्ा 
 का िार्ग जारी गरेको Seismic Retrofitting Guideliness of 

Building in Nepal, 2016 अनसुार गनुि पदिछ । 

111133.. हहररररययाार्र्िि  प्रप्रववद्दद्दििनन  गगननुुिि  पपननेे:: यस नगरक्षेत्रर्ा र्नर्ािण हनुे भवन संरचनार्ा 
र्ानववस्स्त नस्जक बस्न रुचाउने चराहरु वस्नकोिार्ग (चखू:प्वा) को व्यवस्था 
गनि सहकनेछ, साथै र्नर्ािण सम्पन्न र्िन ुपवुि र्र वा कम्पाउन्ड र्भत्र कस्म्तर्ा 
२ (दईु) वटा हवरुवा रोहप हररयािी प्रवद्दिन गनुि पनेछ ।  

111144.. Fire Extinguisher ककोो  व्व्ययववस्स्थथाा  गगननुुिि  पपननेे:: यस नगरक्षेत्रर्ा आगिार्गको 
जोस्खर् न्यरु्नकरणको िार्ग र्नर्ािण सम्पन्न र्िन ुपवुि आवार्सय र्रको हकर्ा 
१ (एक) वटा र व्यापाररक र अन्य प्रयोजनको भवनको हकर्ा प्रत्येक तल्िार्ा 
अर्नवायि Fire Extinguisher को व्यवस्था गनुि पनेछ।  
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111155.. ससंंर्र्धधययााररककोो  र्र्न्न्जजुरुरररननाार्र्ाा  र्र्ाान्न्यय  ननहहुनुनेे:: र्ापदण्ड  परु् याउने प्रयोजनका िार्ग 
कसैको साँर्धयारको र्न्जरुीनार्ाको आधारर्ा भवन र्नर्ािण अनरु्र्त प्रदान गररने 
छैन । र्ापदण्ड परु् याएर भवन र्नर्ािण अनरु्र्त वा र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र 
र्िइ सकेको भवनको पर्छ हकत्ताकाट गरी कुनै खािी हकत्ता  बेचर्बखन गदाि 
स्वीकृत र्ापदण्ड कायर् नहनुे गरी हकत्ताकाट वा बेचर्बखन गरेर्ा सो भवनको 
र्नर्ािणको स्स्वकृत सम्पणुि प्रकृया र र्नर्ािण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र स्वताः खारेज 
हनुेछ र नगरपार्िकािे त्यस्तो भवन आफैं िे भत्काउने वा भत्काउन िगाउन ु
पदिछ।

111166.. भभववनन  ससंंररचचननाा  र्र्ननर्र्ााििणण  गगननेे  स्स्थथिि  ससडडककििेे  जजोोर्र्डडएएककोो  हहुनुनु ु पपननेे:: कुनै पर्न 
भवन संरचना र्नर्ािण गने जग्गार्ा र्ापदण्ड बर्ोस्जर्को सडकिे जोर्डएको हनु ु
पनेछ । 

111177.. ससंंशशोोधधनन  गगननिि  ससहहककननेे:: भवन र्नर्ािण सम्बन्धी प्रचर्ित काननु तथा र्ापदण्ड 
अनसुार एक पटक पास भइसकेको नक्सार्ा पर्छ केही हेरफेर गनुि परेर्ा तिा 
थप्ने र्ोहडा बदल्ने वा िम्बाइ चौडाइ बढाउने कुरा बाहेक प्रचर्ित काननु 
बर्ोस्जर् र्नधािररत र्ापदण्डर्ा प्रर्तकूि असर नपने गरी अन्य कुरा गनिका िार्ग 
नगर कायिपार्िकाको कायािियिे औस्चत्यता सर्ेत हेरी नक्सार्ा हेरफेर गनि 
स्वीकृर्त ददन सक्नेछ । तर तिा थप्ने र्ोहडा बदल्ने वा िम्बाइ चौडाइ 
बढाउन ेकायिका िार्ग र्नधािररत र्ापदण्ड अनकूुि हनुेगरी संशोर्धत नक्सा पेस 
गरेर्ा नगरपार्िकािे तोकेको थप दस्तरु र्िइ स्वीकृर्त गनुि पदिछ।

111188.. ससंंर्र्धधययााररककोो  ससहहर्र्र्र्तत  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाा:: यस नगरक्षेत्रर्ा रहेका जग्गाहरुको 
नापी नक्सा र हफल्डर्ा आकार नर्र्िेको हकर्ा सम्बन्धीत वडा कायािियको 
संर्धयार हववाद नरहेको र्सफाररसका आधारर्ा उक्त जग्गार्ा भवन र्नर्ािण 
अनरु्ती ददइनेछ । संर्धयार उपिब्ध हनु नसकेर्ा आर्धकारीक प्राहवर्धक 
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कर्िचारी (नाहप सम्बन्धी)को प्रर्तवेदनको आधारर्ा प्रकृया अगार्ड बढाउन 
सहकनेछ। 

111199.. जजग्ग्गगााधधर्र्ननककोो  स्स्ववययंं  स्स्जजम्म्र्रेे्ववाारर  हहुनुनेे:: सम्बस्न्धत जग्गाधर्निे भवन र्नर्ािण गने 
जग्गाको स्वार्र्त्व एहकन गनुि पनेछ ।  पर्छ फरक पनि गएर्ा जग्गाधर्न 
स्वयं स्जम्र्ेवार हनुेछ ।

112200.. प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  खखााररररजज  गगननिि  ससहहककननेे  व्व्ययववस्स्थथाा:: (१) यस नगरपार्िका कायािियबाट 
जारी भएको नक्सा पास सम्बन्धी प्रर्ाणपत्र पर्छ अन्यथा (प्राहवर्धक वा अन्य 
कुनै काननुी त्रहुट) भएको पाइएर्ा देहाय बर्ोस्जर् खारीज गनि सहकनेछ । 

क) प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृतबाट र्नणिय भई जारी भएको प्रर्ाणपत्रको 
हकर्ा नगरप्रर्खु बाट

ख) नगर प्रर्खु स्तरीय र्नणियबाट जारी भएको प्रर्ाणपत्रको हकर्ा नगर 
कायािपार्िका बाट र

ग) नगरकायिपार्िकाबाट र्नणिय भई जारी भएको प्रर्ाणपत्रको हकर्ा नगर 
सभा बाट । 

(२) उपदफा १ र्ा जनुसकैु कुरा िेस्खएको भएतापर्न अदाितको आदेशबाट 
जनुसकैु प्रर्ाणपत्र खाररज गनि बाधा पगेुको र्ार्नने छैन । 

112211.. भभववननककोो  उउपपययोोगग  पपररररववततििनन  गगननिि  ननपपााईईननेे:: नगरपार्िकाबाट अनरु्ती र्िई 
र्नर्ािण भएको भवनको उपयोग पररवतिन गनुि परेर्ा नगरपार्िकाको स्वीकृर्त 
र्िन ुपनेछ।

112222.. र्र्ााटटोो  पपररीीक्षक्षणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययववस्स्थथाााःाः  र्ाटो पररक्षण सम्बन्धी व्यस्था 
देहायअनसुार हनुेछ ।

(क) जर्तसकैु तिाका साविजर्नक हस्स्पटि स्कूि औद्मोर्गक भवन र “क” 
वगिका भवन तथा “ख” वगिका भवन ५ तल्िा भन्दा र्ार्थ र्नर्ािण 
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गनि अर्नवायि रूपर्ा सहरी हवकास र्न्त्राियिे जारी गरेको र्ाटो 
परीक्षण र्नदेस्शका अनसुार र्ाटो परीक्षण गनुिपदिछ ।

(ख) खानी तथा भ–ूगभि हवभागिे नेपाि राजपत्रर्ा सूचना प्रकास्शत गरी 
र्नषेध गरेको क्षेत्रर्ा भवन र्नर्ािण गनि पाइने छैन ।

 

112233.. इइननाारर  ससम्म्बबन्न्धधीी  र्र्ाापपददण्ण्डड::-- र्ार्नसको उपयोगको र्नर्र्त्त वा र्रेि ु
उपयोगको र्नर्र्त्त आवश्यक पानीको आपूर्ति गने उ�ेश्यिे रास्खने इनारसम्बन्धी 
र्ापदण्ड देहाय अनसुार रहेको छाः

(क)  कसैिे आफ्नो जग्गार्ा इनार वा कुवा खन्दा साँर्धयारको जग्गाबाट 
कम्तीर्ा एक र्र्टर दरुी कायर् हनुेगरी जग्गा छोड्न ुपदिछ।

(ख) कुनै पर्न प्रकारको फोहोरहरु फाल्ने वा जम्र्ा गने खाल्डो वा ठााँउ 
(ररफ्यजु हपट हप्रर्भ सक हपट सोक्वे वोरहोि िेहट्रन आदद) बाट 
कस्म्तर्ा पर्न १६ र्र्. टाढा रहने गरी र यस्तो ठााँउर्ा भन्दा र्ार्थ 
पने गरी ई

(ग) इनारको र्भत्री व्यास ( ) कस्म्तर्ा १ र्र्. को हनुपुदिछ ।
(र्) यदद इनार रुख र्रु्न पने भए इनार र्ार्थ ढकन वा छहारी रास्खन ु

पदिछ ।
(ङ) जर्र्नको सतहबाट कस्म्तर्ा पर्न १ र्र्. को उचासम्र् गारो 

िगाइएको हनुपुदिछ र इनारको वररपरर कस्म्तर्ा पर्न १.८ र्र्. 
परसम्र् पानी नर्छने सार्ग्रीको प्रयोग गरी त्यसर्ार्थ पने पानी 
इनारभन्दा बाहहर बग्ने व्यवस्था र्र्िाइएको हनुपुदिछ ।

(च) जर्र्नबाट कस्म्तर्ा पर्न १.८ र्र्. को गहहराइसम्र् इनारको र्भर्त्र 
सतहिाई पानी नर्छने बनाइन ुपदिछ ।इनारको सबै भागहरु स्थायी 
हकर्सर्िे र्नर्ािण गनुिपदिछ।
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(छ) सम्पदा बस्ती क्षेत्रर्ा इनारको बाहहरी रे्राबाट सम्भव भएसम्र् 
कस्म्तर्ा ४ र्र्टर सेटव्याक छाडेर र्ात्र भवन र्नर्ािण गनुिपदिछ ।

112244.. प्रप्रााररस्स्म्म्भभकक  ववााततााववररणणीीयय  पपररीीक्षक्षणण  ((IEE))  गगननुुििपपननेेाःाः नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र 
देहाय बर्ोस्जर्को भवन संरचना र्नर्ािण गनि प्रारस्म्भक वातावरणीय परीक्षण 
(IEE) गनुि पनेछ । 

क) ५००० वगि र्र्टर क्षेत्रफि भन्दा र्ार्थ १०,००० वगिर्र्टर क्षेत्रफि 
सम्र्को Built Up Area वा Floor Area भएको Residential, Commercial and 

their Combination भवन र्नर्ािण गनि,   
ख) १००० देस्ख २००० जना र्ार्नसहरु एकैपटक आगर्न तथा र्नगर्न 

हनुे र्सनेर्ा हि, र्थएटर, Community Hall, Stadium, Concert Hall, Spot 

complex, आदद र्नर्ािण गनि,  

ग) १ हेक्टर देस्ख ४ हेक्टरसम्र्को क्षेत्रर्ा आवास हवकास गनि , 
र्) १० हेक्टर देस्ख १०० हेक्टरसम्र्को जग्गा हवकास आयोजना सञ्चािन 

गनि, 
ङ) १० हेक्टर भन्दार्ार्थ Hard Surface Pavement, (जस्तै Dry port, Bus park, 

parking lot आदद) र्नर्ािण गनि,   

च) २०,०००, र्नर्र्टरभन्दा र्ार्थ र्ाटो पनेु तथा र्ाटो काटी site develop 

गनि,  

छ) १० तल्िा वा २५ र्र्टर अग्िोदेस्ख १६ तल्िा वा ५० र्र्टर 
अग्िोसम्र्का भवनहरू र्नर्ािण गनि, 

ज) ५० देस्ख १०० बेड क्षर्तासम्र्को होटि स्थापना र सञ्चािन गनि, 
झ) २५ देस्ख १०० शैयासम्र्को अस्पताि वा नर्सिङ होर् वा स्चहकत्सा 

व्यवसाय (अध्ययन अध्यापन सर्ेत) सञ्चािन गनि। 
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112255.. ववााततााववररणणीीयय  प्रप्रभभाावव  र्रूू्ल्ल्ययााड्ड्ककनन  ((EIA))  गगननुुििपपननेेाःाः  नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र 

देहाय बर्ोस्जर्को भवन संरचना र्नर्ािण गनि वातावरणीय प्रभाव रू्ल्याड्कन 

(EIA) गनुि पनेछ । 

(क) दशहजार (१०,०००) वगिर्र्टर क्षेत्रफिभन्दा र्ार्थको Built Up Area 

वा Floor Area भएको, Residential, Commercial and their Combination 

भवन र्नर्ािण गनि, 

(ख) दईुहजार (२०००) जनाभन्दा बढी र्ार्नसहरु एकैएटक आगर्न तथा 

र्नगर्न हनुे र्सनेर्ा हि, र्थएटर, Community Hall, Stadium, Concert 

Hall, Spot Complex र्नर्ािण गनि, 

(ग) ४ हेक्टर भन्दा बढी क्षेत्रर्ा आवास हवकास गनि, 

(र्) १०० हेक्टर भन्दा र्ार्थको जग्गा हवकास आयोजना सञ्चािन गनि, 

(ङ) १६ तल्िा वा ५० र्र्टर भन्दा र्ार्थका भवनहरू र्नर्ािण गनि, 

(च) १०० बेड क्षर्ताभन्दा बढीको होटि र्नर्ािण स्थापना र सञ्चािन गनि, 

(छ) कृहषयोग्य भरू्र्र्ा सहरीकरण योजना सञ्चािन गनि , 

(ज) १०० शैया भन्दा बढीको अस्पताि वा नर्सि� होर् वा स्चहकत्सा 

व्यवसाय (अध्ययन/अध्यापन सर्ेत) सञ्चािन गनि,  

(झ) ऐर्तहार्सक,सााँस्कृर्तक तथा परुातास्त्वक क्षेत्रर्ा कुनै प्रस्ताव 

कायािन्वयन गनि। 
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पररच्छेद  –  २०  

हहववहहववधध 

112266.. प्रप्रााहहववर्र्धधकक  ससर्र्र्र्र्र्तत:: (१) यस र्ापदण्ड कायािन्वयनको र्सिर्सिार्ा 
व्यवहाररक एवं प्राहवर्धक दृह�कोणबाट कुनै हकर्सर्को फरक पनि गई सर्स्या 
उत्पन्न भएर्ा त्यस्तो सर्स्या सर्ाधानको िार्ग र्सफाररस गनि देहाय बर्ोस्जर्को 
एक प्राहवर्धक सर्र्र्त रहने छ । 

(क) योजना तथा प्राहवर्धक शाखा प्रर्खु, संयोजक 

(ख) सम्बस्न्धत वडा कायाििको वडा सस्चव, सदस्य  

(ग) सम्बस्न्धत वडा कायािियको प्राहवर्धक कर्िचारी, सदस्य 

(र्) नगरपार्िकार्ा कायिरत अर्र्न कर्िचारी, सदस्य 

(ङ) भवन नक्शा शाखा प्रर्खु, सदस्य सस्चव 
 

(२) यस सर्र्र्तर्ा आवश्यकता अनसुार सम्बस्न्धत वडाका वडाध्यक्ष वा अन्य  

        जनप्रर्तर्नर्ध वा हवषयगत हवशेषज्ञहरुिाई सर्ेत आर्स्न्त्रत गनि सहकनेछ ।  

(३) यस सर्र्र्तको कायिहवर्ध सर्र्र्तिे आफैिे र्नधािरण गरे बर्ोस्जर् हनुेछ । 

 

112277.. र्र्ाापपददण्ण्डड  ििाागगु ु हहुनुनेे:: (१) यो र्ापदण्ड यस नगर क्षेत्रर्भत्र पनुाः र्नर्ािण, नयााँ 
र्नर्ािण, थप र्नर्ािण र र्र्ित  सधुारको कायिहरुको सम्बन्धर्ा सर्ेत िागू  

हनुेछ । 

(2) यो र्ापदण्ड एउटै प्िट जग्गार्ा र्नर्ािण हनुे धेरै भवनहरु उपर पर्न 
िागू हनुेछ । 

(3) र्नर्ािण कायि सम्बन्धर्ा अन्य पक्षसाँग गररएको सम्झौता वा 
सहर्र्तबाट यो र्ापदण्ड कायािन्वयनको प्रयोजनर्ा कुनै फरक हनुे 
छैन । 
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112288.. बबााधधाा  अअड्ड्ककााउउ  फफुुककााउउ  ससर्र्र्र्र्र्तत:: (१) यस र्ापदण्डिे नसर्ेहटएका हवषय 
वा यस र्ापदण्ड कायािन्वयन गने र्सिर्सिार्ा कुनै सर्स्या उत्पन्न भएर्ा 
प्राहवर्धक सर्र्र्तको र्सफाररस सर्ेतको आधारर्ा त्यस्तो सर्स्याको सर्ाधान 
गनि नगर प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा देहाय बर्ोस्जर्को एक बाधा अड्काउ फुकाउ 
सर्र्र्त रहने छ । 

(क) नगर प्रर्खु, संयोजक 

 (ख) नगर उप-प्रर्खु, सदस्य 

(ग) संयोजकिे तोकेको कायिपार्िका सदस्य एक जना, सदस्य 

(र्) सम्बस्न्धत वडाको वडा अध्यक्ष, सदस्य  

(ङ) प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृत, सदस्य सस्चव 

(२) यस सर्र्र्तर्ा आवश्यकता अनसुार हवषयगत हवशेषज्ञहरुिाई सर्ेत  

           आर्स्न्त्रत गनि सहकनेछ ।  

(३) यस सर्र्र्तिे गरेको र्नणिय अनसुारको र्नर्ािण अनरु्र्त यसै र्ापदण्ड  

           बर्ोस्जर् भएको र्ार्नने छ ।  

(४) यस सर्र्र्तको कायिहवर्ध सर्र्र्तिे आफैिे र्नधािरण गरे बर्ोस्जर् हनुेछ ।  

112299.. र्र्ाापपददण्ण्डडर्र्ाा  ससर्र्ााववेेशश  गगननुुिि  पपननेे::    नेपाि सरकारबाट राह�य र क्षते्रीय स्तरर्ा 
तत्काि िागू हनुे भनी गररने भवन र्नर्ािण सम्बन्धी नीर्तगत र्नणियहरु 
र्ापदण्डर्ा स्वत: सर्ावेश भएको र्ार्नने छ। 

113300.. र्र्ननददेेस्स्शशककाा  बबननााउउनन  ससहहककननेेाःाः    यस र्ापदण्ड हवपररत नहनुे गरी र्ापदण्ड 
कायािन्वयनको िार्ग नगर कायिपार्िकािे आवश्यक र्नदेस्शका बनाई जारी गनि 
सक्नेछ । 

113311.. र्र्ाापपददण्ण्डडककोो  ससंंशशोोधधननाःाः यस र्ापदण्डर्ा सर्यानकूुि आवश्यकता अनसुार 
नगर सभाबाट संशोधन गनि सहकने छ । 
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113322.. खखााररेेजजीी  ततथथाा  बबचचााउउाःाः र्नर्ािण र्ापदण्ड सम्बन्धर्ा भए गरेका यस अस्र्का 
र्नणिय र व्यवस्थाहरु यो र्ापदण्ड िागू भएको र्र्र्तदेस्ख स्वताः खारेज हनुे  

छ । यो र्ापदण्ड िागू हनु ुअस्र् साहवक र्ापदण्ड बर्ोस्जर् र्नर्ािण गररएका 
भवन आदद यसै र्ापदण्ड अनरुुप भएको र्ार्नने छ । 
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अनुसुची  –  १ 

कीर्तिपरु नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र रहेका सडकहरुको क्षेत्रार्धकारको नार् र 
नक्शािन तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ । 

२२२२  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ दस्क्षणकार्ि सडक 

२२००  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ झ:ख्य: िं

११४४  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ चाक: िं
➢ गणेश र्ान र्संह र्ागि (ढल्पा र्िु सडक)
➢ तग: वपी (गोदार् सडक:पषु्पिाि र्ागि)
➢ गेट कीर्तिपरु सडक
➢ सागि र्िुखसुी सडक
➢ सागि र्तनथाना सडक दीख ुिं

११११  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ ढल्पा सल्यानस्थान गाम्चा सडक
➢ र्च्छेनारायण सडक
➢ चम्पादेहव पाउ - ए.पी.एफ. स्कुि सडक
➢ भाजंग: - यंचो िं
➢ पांगा चारर्रे पाण्डेछाप सडक
➢ अर्स्ल्स पााँगा - ध्वाखार्स सडक
➢ भाजंग: सर्चा दहं िनगोि टौदह सडक
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➢ चोभार गरुडस्थान सडक
➢ थापागांउ भतुखेि सडक
➢ गरुडस्थान चनुदेवी सडक
➢ दस्क्षणकार्ि - नेपाि पधेंरो सडक
➢ त्यांि िं
➢ झ:ख्य: िं २
➢ सल्यानस्थान दाहाि गााँउ हवष्णुदेवी र्ागि
➢ गाम्चा झिुपोखरी र्ागि
➢ बार्भैरव र्ागि
➢ अजय र्ागि
➢ टौदह रार् र्स्न्दर र्ागि
➢ नेपाि पधेंरो भाजगंि र्ागि
➢ गरुडस्थान हवष्णदेुवी र्ागि

११००  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ वल्ख ुखोिा कोररडोर सडक

८८  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेते्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::--

➢ नरव चा: चोक रर�रोड सडक
➢ नाय ्िं (नायाछं्य)
➢ त्यांि - अस्जर्ा िं
➢ नाय्छ्छ्य - अस्जर्ा ख्य िं
➢ ग:र्स फल्चा - त्यािं
➢ नरव चा: चोक देस्ख अस्जर्ा सडक
➢ सिज्व: िं
➢ दधुपोखरी र्सर् र्ागि
➢ फ्याखा कार्िका स्थान र्ागि
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➢ छुगां गाम्चा र्ागि
➢ ज्वािादेवी र्ागि
➢ छुगां - जाखा र्ागि
➢ पाण्डेछाप र्ागि
➢ आंगेटार सडक
➢ आंगेटार झिुपोखरी सडक
➢ अर्धकारी गााँउ वडाकायाििय र्ागि
➢ बास ुस्र्रृ्त र्ागि न्यार्ार्सर्ा - ख्वयंि िं
➢ अस्जर्ा िं
➢ पााँगा सार्िक-ईटागोि हदैु गरुडस्थान सडक

६६  र्र्र्र्टटरर  क्षक्षेेत्रत्राार्र्धधककाारर  (( ))  भभएएककाा  ससडडककहहरुरु::
➢ अर्तृनगर स्वगिद्वारी र्ागि 
➢ िी र्ागि
➢ सन्तोषी र्ागि 
➢ अर्तृनगर जाने बाटो
➢ अर्तृनगर स्वगिद्वारी र्ागि
➢ आंगेटार झिुपोखरी र्ागि 
➢ र्च्छेगााँउ देस्ख आंगेटार जोड्ने र्ागि
➢ एकता बस्स्त र्ागि
➢ तल्िो गाम्चा पोखरी र्भत्री र्ागि
➢ िार्ाचौर देस्ख सल्यानस्थान गेट र्ागि
➢ खनाि टोि देस्ख बोरर� जाने बाटो
➢ हाटुन चोक देस्ख हररडोि र्बष्णुदेवी र्खु्य र्ागि
➢ च्याउबारर देस्ख गाम्चा र्हादेब र्स्न्दर जोड्ने र्ागि
➢ र्च्छेगााँउ देस्ख आंगेटार जोड्ने र्ागि
➢ बडा देस्ख िीपािी धारा जोड्ने र्ागि
➢ तीनधारा िीर्ािी धारा हदैु चदेवी जोड्ने र्ागि
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➢ टुसाि र्भर्त्र बाटो हदैु र्च्छेगाउ जोड्ने र्ागि
➢ गाम्चा र्हादेव र्स्न्दर देस्ख सल्यानस्थान ओरािो
➢ सल्यानस्थान उकािो र्भर्त्र र्ागि
➢ खमु्बेश्वर र्स्न्दर देस्ख गाम्चा चोक र्ागि
➢ गाम्चा हवष्णुदेवी र्स्न्दर जोड्ने र्ागि
➢ इन्च ुर्सर् र्ागि
➢ भत्केपाहट भषुाि टोि र्ागि
➢ बोर्सनडोि चोक कुिोबाटो र्ागि
➢ कार्िवास चोक देस्ख सल्यानस्थान र्ागि
➢ प्रगती नगर देस्ख फ्याखा र्ागि
➢ राजकुिो र्ागि
➢ रार्नवन र्ागि
➢ र्सर्खोिा ठुिो चौर र्सर् र्हुान जोड्ने र्ागि
➢ खड्काचौर बस्नेत गााँउ र्सर् जोड्ने र्ागि
➢ बस्नेत गााँउ खड्का चौर हदैु वोसन जाने र्ागि
➢ बस्नेत गााँउ चौक पाइपिाइन जोड्ने र्ागि
➢ बस्नेत गााँउ उकािो देस्ख र्सर् जोड्ने र्ागि
➢ भत्केपाहट र्सर् र्ागि
➢ ज्वािादेवी देस्ख र्भरािोपाहट हुाँदै सार्नढु�ा जाने र्ागि
➢ र्भरािोपाहट देस्ख ज्वािादेवी हाइट सडक
➢ थापागााँउ खररबोट हुाँदै स्तपुा जाने र्ागि
➢ र्ानेडाडा आचायिगााँउ हुाँदै च.न.पा. जोड्ने र्ागि
➢ थापागााँउ र्च्छेनारायाण जाने र्ागि
➢ आचायि गााँउ देस्ख थापागााँउ जोड्ने र्ागि
➢ र्ानेडाडा आचायिगााँउ र्ागि
➢ साउने र्िु थापागााँउ र्ागि
➢ बािकुर्ारी र्ा.वी. देस्ख कार्िकास्थान जोड्ने र्ागि
➢ बािकुर्ारी र्ा.वी. देस्ख कार्िकास्थान जोड्ने र्ागि
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➢ प्रगती हाइट प्रर्तक्षािय देस्ख रुपाखेती गााँउ र्ागि
➢ बेहव िाईफ स्कूि देस्ख तल्िो गाम्चा जोड्ने र्ागि
➢ ए.हप.एफ स्कूि गेट देस्ख तार्ा� गााँउ र्ागि
➢ बस्नेत गााँउ तार्ा� र्ागि
➢ साउने र्िु गोदार् र्ागि
➢ कप्टन धारा बेर्ब िाईफ र्ागि 
➢ सर्चा चौक इटागोि जोड्ने र्ागि
➢ ध्वखुपाखा सर्चा चौक र्ागि
➢ ध्वखुपाखा सर्चा चौक र्ागि
➢ ईन्च ुर्सर् र्ागि
➢ ताि पोखरी बकाचा र्ागि
➢ र्ागाफाट सेरा र्ागि
➢ बार्नया चौक र्सर् र्ागि
➢ अर्धकारी गााँउ प्रगती नगर र्ागि
➢ पधेरोडोि क्याउपखु ुर्ागि
➢ पधेरोडोि राराहहि र्ागि
➢ बार्नया चौक र्सर् र्ागि
➢ भत्केपाहट र्सर् र्ागि
➢ भत्केपाहट र्सर् र्ागि
➢ भत्केपाहट भषुाि टोि र्ागि
➢ बोर्सनडोि चोक कुिोबाटो र्ागि
➢ भण्डारीगााँउ ईन्च ुर्ागि
➢ भण्डारीगााँउ ईन्च ुर्ागि
➢ हढकुरेपाहट ईन्च ुर्ागि
➢ सन्जय र्साँह र्ागि
➢ सन्जय र्साँह र्ागि देस्ख र्सर् सडक जोड्ने र्ागि
➢ जाखा राराहहि जाने बाटो
➢ ट्याङिा चौबाटो – र्त्र. र्ब जंगि जाने बाटो – र्त्र.र्ब.र्ब बाटो सम्र् 
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➢ भैरव अफसेट प्रसे – पूवि हदैु र्त्र .र्ब.र्ब बाटो सम्र्
➢ राजफर्निचर – पूवि उत्तर – स्शवािय – र्सता आपि पम्प जाने बाटो 

सम्र् 
➢ र्बष्ण ुदेर्ब हेल्थ पो� – दस्क्षण पस्िर् हदैु अस्जर्ाख्यो जाने बाटो सम्र्
➢ आस्जर्ाख्यो वरपर हाि गोरेटो बाटो रहेको – भक्तिाि र्हिजनको जग्गा 

हदैु – र्र्तेरी पिु र्नस्कने बाटो सम्र्
➢ अस्जर्ाख्यो – पस्िर् हदैु रोपवे तावर साँगैको बाटो हदैु र्बर्िा र्ल्िको 

र्र सम्र् ( र्र्तेरी पिु जाने बाटो )
➢ नागहहहटको बाटो – सल्यानस्थान जाने दोबाटो सम्र् 
➢ हहहटफि पस्िर् दस्क्षण – कारध सम्र्को गोरेटो बाटो – सल्यान स्थान 

जाने ठाडो बाटो 
➢ तरख्यो ढल्पा – कारढचा सम्र्को ठाडो बाटो 
➢ तरख्यो ढल्पा – उत्तर भािचुा सायर्र्को र्र –कीर्तिपरु रर�रोड खासी 

बजार सम्र्
➢ तरख्यो ढल्पा – उत्तर  पूवि –साझा भवन खासी बजार सम्र्
➢ तरख्यो ढल्पा –पूवि हदैु – की.र्ा.र्ब स्कुि – बाहहरी गाउाँ ओरािो 

सम्र्
➢ तरख्यो ढल्पा – नगाउाँ कृहष र्ार्थ भत्केपाटी बाटो सम्र्
➢ तरख्यो ढल्पा – नगाउाँ चाइर्नजको र्र पछार्ड हदैु – शेषनारायणको 

र्र –नगाउाँ भत्केपाटी सडक सम्र्
➢ चम्पादेबी वडा ८ कायाििय जाने बाटो – ररसोटि जाने बाटो – पषु्पिाि 

प्रर्तस्थान सम्र् 
➢ भत्केपाटी – र्ब� गाउाँ – र्सर् खापा र्हुान सम्र् 
➢ नगाउाँ दोबाटो – र्सकुछेँ हपपि बोट सम्र् 
➢ नगाउाँ स्कुि  – र्सकुछेँ जाने बाटो सम्र् 
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➢ र्सकुछेँ जाने बाटो ( श्यार् र्हजिनको ) र्र – दस्क्षणको जाखा खापा 
ट्यााँकी जाने गोरेटो बाटो । ( छुगाउाँ खा.पा.धारा सम्र् )

➢ छुगाउाँ – नगाउाँ – बदुद्वको र्र – नगाउाँ स्चबा सम्र्
➢ पागााँ र्सनेर्ा हि – पस्िर् – स्चख ु– र्सकुछेँ जाने बाटो सम्र्
➢ नगाउाँ ररभरभ्यािी – स्चख ु(उत्तर – पूवि ) पागााँ जाने र्िु बाटो सम्र्
➢ नयााँ बजार – भाजंगि सम्र् 
➢ नेपाि पधेराबाट दस्क्षण पस्िर् हदैु नव र्नर्र्ित र्ोटर बाटो – उत्तर पूवि 

आददनाथ जाने खसु्ड्किा सम्र्
➢ नयाबजार – भाजंगि स्चहान  – भाजंगि ट्याहक सम्र्
➢ चोभार गेट जाने बाटो सम्र्
➢ हहहटफि सागि – सल्यानस्थान जाने बाटो ( दस्क्षण ) सम्र् ।
➢ हहहटफि सागि कान्छा र्हिजनको जग्गाबाट पस्िर् – सल्यानस्थान जाने 

बाटो ।
➢ नगाउाँ शेषनारायणको र्रको दस्क्षणर्ा पने बाटो बाट उत्तरर्ा – पषु्प 

सडन स्कुिको जग्गाको पूवि हदैु की.र्ा.र्ब. जाने बाटो सम्र्।
➢ भाजंगि स्चहान – स्नोिापन कापेट फ्याक्टरी – पााँगा बाटो सम्र् ।
➢ भाजंगि स्चहान – पााँगा र्ा र्ब स्कुि दस्क्षण – चोभार गेट जाने बाटो 

सम्र् ।
➢ भाजंगि स्चहान – पााँगा र्ा र्ब स्कुि – र्सधा दहषण चोभार गेट जाने 

बाटो सम्र् ।
➢ भाजंगि पााँगा – चोभार गेट बाटोका बीच र्तरका गोरेटो बाटोहरु
➢ �वां�ा: िं 

नोट: अन्य बाटोहरु र्डस्जटि नक्सार्ा सर्ावेश गररएका छन।
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अनुसुची  – २   

कीर्तिपरु नगरपार्िकार्ा रहेका ककोोरर  एएररररययाा  (ससम्म्पपददाा  ववस्स्स्स्तत, र्र्ननाा  क्षक्षेते्रत्र) को नार् 

र नक्शािन तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ ।  

क. कीर्तिपरु कोर एररया 

ख. नंगाऊ कोर एररया

ग. पागां कोर एररया

र्. र्सखचेु कोर एररया

ङ. पल्िो भाजंगि कोर एररया

च. हवच भाजंगि कोर एररया

छ. ईटागोि कोर एररया

ज. चोभार कोर एररया

झ. िन्गोि कोर एररया

ञ. तल्िो गाम्चा कोर एररया

ट. र्ार्थल्िो गाम्चा कोर एररया

अनुसुची  –  ३ 

कीर्तिपरु नगरपार्िकार्ा रहेका खखोोििाा, खखोोल्ल्ससीी, ककुुििोो,  ररााजजककुुििोोहहरुरुककोो  नक्शािन 

तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ ।  
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नोट: यस र्ापदण्डर्ा छुटेका वा सर्ावेश नभएका सडक तथा कुिो खोल्सो 
आददको र्ापदण्ड  वडाको र्सफारीसर्ा प्राहवर्धक सर्र्र्तिे पेश गरी वाधा 
अड्काउ फुकाउ सर्र्र्तबाट र्नधािरण गनि सहकनेछ ।

प्रप्रर्र्ााणणीीककररणण  र्र्र्र्र्र्तत --  २२००८८००।।००६६।।११४४

आज्ञािे 
िक्ष्र्ी प्रसाद बास्कोटा 

प्रर्खु प्रशासकीय अर्धकृत 
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ककीीर्र्ततििपप ुरुर  ननगगररपपाार्र्ििककाा  

स्स्थथााननीीयय  ररााजजपपत्रत्र  
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भभाागग   -  11  
ककीीर्र्ततििपप ुरुर  ननगगररपपाार्र्ििककाा

ससहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभववनन  र्र्ननर्र्ााििणण  र्र्ाापपददण्ण्डड, २२००८८०० 

प्रप्रस्स्ततााववननाााःाः  

कीर्तिपरु नगरपार्िका क्षेत्र र्भत्र तीव्र रुपर्ा भइरहेको शहरीकरण र नयााँ भवन तथा 
सडकहरु र्नर्ािण कायििाई व्यवस्स्थत र योजनाबद्द रुपर्ा अगार्ड बढाई व्यवस्स्थत 
र सनु्दर कीर्तिपरु नगर र्नर्ािण गनि दीर्िकािीन सोच सहहतको सहरी योजना तथा 
भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड तयार गरी स्थानीय सरकारको सहरी योजना तथा भवन 
र्नर्ािण सम्बन्धी कार्काजिाई पारदशी, जवाफदेही, जनउत्तरदायी र र्ापदण्डर्ा 
आधाररत बनाउन वान्छनीय भएकोिे स्थानीय सरकार संचािन ऐन, २०७४ को 
दफा १०२ (२)  बर्ोस्जर् कीर्तिपरु नगरपार्िकाको र्र्र्त २०८०/०३/१७ 
गतेको तेस्रो नगर सभािे “सहरी योजना तथा भवन र्नर्ािण र्ापदण्ड, २०८०, स्वीकृत 
गरेको छ । 


